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PROMULGATION
PROJET PARTICULIER PP-120

AVIS est par les présentes donné quela résolution approuvant le projet
particulier PP-120 ci-aprés décrit a été adoptée par le conseil d’arrondissement
de Cobte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace, a sa séance ordinaire du
7 décembre 2020, est réputée conforme aux objectifs du schéma
d'aménagement et de développement et aux dispositions du document
complémentaire de I'agglomération de Montréal et est entrée en vigueur le 18
février 2021 conformément a la loi.

RESOLUTION CA20 170334:  approuvant le projet particulier PP-120
autorisant la démolition du batiment situé au
4984, place de la Savane et la construction
d’un batiment résidentiel de 8 a 10 étages.

Le présent avis ainsi que la résolution sont disponibles sur le site Internet de
'arrondissement dont l'adresse est : montreal.ca/cote-des-neiges-notre-
dame-de-grace, en cliquant sur « Avis publics ».

FAIT a Montréal, ce 24 février 2021.

La secrétaire d’arrondissement,

Genevieve Reeves, avocate
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Extrait authentique du procés-verbal d’'une séance du conseil d'arrondissement

Séance ordinaire du lundi 7 décembre 2020 Résolution: CA20 170334

RESOLUTION APPROUVANT LE PROJET PARTICULIER PP-120

ATTENDU QUE le projet de résolution CA20 170091 approuvant le projet particulier PP-120 visant a
autoriser la démolition du batiment situé au 4984, place de la Savane et la construction d’un batiment
résidentiel de 8 a 10 étages a été adopté a la séance ordinaire tenue le 6 avril 2020, conformément aux
articles 124 et 145.38 de la Loi sur 'aménagement et I'urbanisme (RLRQ, c. A-19.1) ci-aprés désignée «
la LAU ».

ATTENDU QU’une affiche ou une enseigne a été placée le 29 juin 2020 dans un endroit bien en vue sur
'emplacement visé par la demande, de maniére a annoncer la nature de celle-ci et le lieu ou toute
personne intéressée peut obtenir les renseignements relatifs au projet particulier, conformément a l'article
145.39 de la LAU.

ATTENDU QU'’une consultation écrite a été tenue entre le 29 juin et le 5 ao(t 2020, conformément a
I'arrété ministériel 2020-033 du 7 mai 2020 et a la résolution CA20 170184, et que les personnes et
organismes désirant s’exprimer ont été lus;

ATTENDU QU’une assemblée d'information virtuelle sur le projet de résolution a été tenue le 9 juillet
2020 et que les personnes et organismes désirant s’exprimer ont été entendus.

ATTENDU QUE, conséquemment a la consultation publique, les articles 17 et 18 du projet de résolution
ont été modifiés pour augmenter le nombre minimal et définir un maximum d'unités de stationnement
pour répondre a une préoccupation de stationnement dans le secteur.

ATTENDU QUE le second projet de résolution CA20 170296 a été adopté a la séance ordinaire du
conseil tenue le 2 novembre 2020, conformément aux articles 145.38 et 128 de la LAU, et qu'au terme de
la période de réception des demandes de participation a un référendum, aucune demande n'a été recgue.

Il est proposé par Marvin Rotrand

appuyé par Christian Arseneault
D'adopter, tel que soumise, la résolution approuvant le projet particulier PP-120 visant a autoriser la
démolition du batiment situé au 4984, place de la Savane et la construction d’'un batiment résidentiel de 8

a 10 étages, en vertu du Réglement sur les projets particuliers de construction, de modification ou
d'occupation d'un immeuble (RCAQ02 17017).
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CHAPITRE |
TERRITOIRE D'APPLICATION

1. La présente résolution s'applique a la propriété sise sur le lot 2 648 729 du cadastre du Québec, tel
qu'illustré sur le plan intitulé « Territoire d’application » joint en annexe A a la présente résolution.

CHAPITRE I
AUTORISATIONS

2. Malgré la réglementation d'urbanisme applicable au territoire décrit a I'article 1, la démolition du
batiment situé au 4984, place de la Savane et la construction en lieu et place d’un batiment sont
autorisées conformément aux conditions prévues a la présente résolution.

3. Aux fins de I'article 2, il est notamment permis de déroger aux articles suivants du Réglement
d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) :
e  alarticle 9 afin de permettre des volumes de 8 et 10 étages;
e alarticle 34 afin de permettre une densité de 4 et une superficie brute maximale de 12 000
métres carrés;
e aux articles 52 a 65 afin de permettre un alignement de construction tels que représentés
sur les plans de I'annexe B;
e  alarticle 123 afin de permettre 'usage Habitation;
e alarticle 560 afin de prescrire de nouvelles normes minimale et maximale pour le
stationnement.

Toute autre disposition réglementaire non incompatible avec celles prévues a la présente résolution
continue de s’appliquer.

CHAPITRE Il . )
CONDITIONS APPLICABLES A LA DEMOLITION

4. Une demande d’autorisation de démolition visant le « Territoire d’application » doit étre déposée
aupres de la Direction de 'aménagement urbain et des services aux entreprises dans les 24 mois suivant
I'entrée en vigueur de la présente résolution.

Les travaux de démolition doivent commencer dans les 6 mois suivants la délivrance de l'autorisation de
démolition et étre exécutés au plus tard dans les 6 mois suivants.

Les travaux de construction doivent commencer dans les 60 mois suivants I'entrée en vigueur de la
présente résolution.

Si les travaux de construction ne commencent pas dans les 12 mois suivants la fin des travaux de
démolition, le terrain doit étre décontaminé, remblayé, nivelé et gazonné.

Si ces délais ne sont pas respectés, les autorisations prévues a la présente résolution deviennent nulles
et sans effet.

5. Les documents suivants sont exigés préalablement a la délivrance du certificat d'autorisation de
démolition :
e un plan de réutilisation ou de gestion des déchets de démolition;
e un plan de gestion et de mitigation des impacts du chantier;
e une garantie bancaire égale a 15% de la valeur du batiment et du terrain au réle
d'évaluation fonciére afin d'assurer le respect des conditions liées a la démolition et cette garantie
doit rester en vigueur jusqu’a la délivrance du permis de construire.
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CHAPITREIV
CONDITIONS GENERALES

SOUS-SECTION |
USAGES

6. L'usage de la catégorie H.7 est autorisé. L'usage « hétel-appartement » est interdit.
SOUS-SECTION Il
CADRE BATI

7. La hauteur maximale du batiment est de 31 meétres, suivant une hauteur de 8 étages et une «
surhauteur » pouvant aller jusqu’a 10 étages.

8. Aucune construction hors toit abritant une partie d’'un logement n'est autorisée.

9. L’alignement de construction est courbé. Il est d’au plus 5 m.

10. La superficie brute maximale est de 12 800 métres carrés. La densité maximale autorisée est de 4.
11. Un minimum de 20 % des unités résidentielles doivent étre de plus de 96 métres carrés.
SOUS-SECTION llI

AMENAGEMENT PAYSAGER ET OCCUPATION DU TOIT

12. Une demande de permis de construction déposée en vertu de la présente résolution doit étre
accompagnée d'un plan d'aménagement paysager préparé par un professionnel en ce domaine,
comprenant notamment un tableau de plantation indiquant le nombre, les variétés et les dimensions des

végétaux qui seront plantés sur le terrain faisant I'objet du permis de construction.

13. Les travaux d'aménagement paysager doivent étre terminés dans les 12 mois suivant la fin des
travaux de construction autorisés par le permis de construction délivré.

14. Un équipement mécanique installé sur un toit doit étre dissimulé par un écran architectural.

15. Tout élément technique tel une chambre annexe ou un espace d’entreposage de déchets et de
matiéres recyclables ou compostables doit étre situé a l'intérieur d'un batiment.

16. Lorsque des équipements destinés a la collecte des ordures ou des matiéres recyclables sont
temporairement déposés a I'extérieur, en vue d’une collecte, un espace spécifique doit leur étre dédié.
SOUS-SECTION IV

STATIONNEMENT

17. Le nombre maximal d'unités de stationnement autorisé est de 115 unités.

18. Le nombre minimal d'unités de stationnement autorisé est de 90 unités.

19. Aucun stationnement extérieur n’est autorisé sur le Territoire d'application.

20. Aucun abri temporaire pour automobiles n’est autorisé sur le Territoire d'application.
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SOUS-SECTIONV
OBJECTIFS ET CRITERES

21. Aux fins de la délivrance d’un permis de construction ou de transformation impliquant une nouvelle
construction, ou une modification de I'apparence extérieure, de I'implantation ou de 'aménagement des
espaces extérieurs relatifs au batiment autorisé par la présente résolution, les travaux doivent étre
approuvés conformément au titre VIl du Réglement d’'urbanisme de I'arrondissement de Céte-des-
Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276) selon les objectifs et critéres de la présente section.

22. La construction, la composition volumétrique et le traitement architectural doivent respecter les
principes et le caractére général du projet illustré a I'annexe C de la présente résolution.

23. L’aménagement paysager des cours doit respecter les principes et le caractére général de la
proposition illustrée a I'annexe D de la présente résolution.

24. Objectif 1 :

Favoriser la construction d’un batiment d’architecture contemporaine qui tient compte des
caractéristiques particuliéres du site, de ses impacts sur les propriétés voisines et de sa situation dans un
secteur a transformer ou a construire.

Les criteres permettant d’atteindre cet objectif sont :
1° proposer une implantation qui reprend la forme courbe de la rue, au minimum sur les deux
premiers étages du batiment. Favoriser une distance par rapport a la rue (alignement de
construction) qui permette d’établir une relation entre les premiers étages et la rue. Permettre une
implantation distincte en cour avant pour les étages supérieurs;
2° s’assurer d'une expression claire du parti architectural qui se définit par I'imbrication de trois
volumes (2 volumes rectangulaires d’environ 8 étages implantés en “V” et 1 autre volume, d’une
hauteur supérieure de 2 étages (10 étages au total) venant se superposer aux 2 premiers
volumes).
3° démontrer une sobriété du langage architectural qui se refléte par un choix adéquat et limité
de matériaux de qualité et une application cohérente de ces matériaux;
4° privilégier une intégration logique et cohérente des saillies a I'architecture du batiment, qui
jongle avec une discrétion de ces saillies a I'avant et une présence plus importante de celles
situées a l'arriére;
5° opter pour une signalisation claire et bien hiérarchisée des accés piétons au batiment;
6° favoriser 'emploi de matériaux de revétement du sol dans I'espace avant qui tendent a réduire
'apparence visuelle de I'allée véhiculaire.

25. Objectif 2 :

Créer un milieu de vie et des espaces de qualité et a I'échelle humaine qui favorisent et multiplient les
interactions entre résidents;

Les criteres permettant d’atteindre cet objectif sont :
1° favoriser la plantation d'arbres a grand déploiement ainsi que la création d'espaces verts et de
lieux de détente conviviaux;
2° favoriser un aménagement paysager le moins minéralisé possible et plus particulierement
dans la cour avant;

3° tendre a développer une canopée optimale afin que le projet contribue a l'atteinte des objectifs
mentionnés dans le Plan local de développement durable;
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4° favoriser une gestion des déchets ayant un impact mineur sur les circulations piétonnes
cyclable et véhiculaire.

26. A défaut de se conformer aux obligations de la présente résolution, les dispositions pénales du
Réglement sur les projets particuliers de construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble
(RCAO02 17017) s'appliquent.

ANNEXE A
TERRITOIRE D’APPLICATION

ANNEXE B
PLAN D'IMPLANTATION

ANNEXE C , o
PERSPECTIVE ET VOLUMETRIE GENERALE DU PROJET

ANNEXE D
AMENAGEMENT PAYSAGER DES COURS

ADOPTEE A L'UNANIMITE

40.04 1193558042

Genevieve REEVES

Secrétaire d'arrondissement

Signée électroniquement le 9 décembre 2020
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