Avis public

F}‘Céte—des—Neiges

Notre-Dame-de-Grace

Montréal &3

PROMULGATION
PROJET PARTICULIER PP-116

AVIS est par les présentes donné quela résolution approuvant le projet
particulier PP-116 ci-apres décrit a été adoptée par le conseil d’arrondissement
de Cobte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace, a sa séance ordinaire du
11 mars 2020, est réputée conforme aux objectifs du schéma d'aménagement et
de développement et aux dispositions du document complémentaire de
'agglomération de Montréal et est entrée en vigueur le 22 octobre 2020
conformément a la loi.

RESOLUTION CA20 170063: approuvant le projet particulier PP-116
autorisant 24 logements pour le batiment situé
au 4801, avenue Lacombe, en vertu du
Reglement sur les projets particuliers de
construction, de modification ou d'occupation
d'un immeuble (RCA02 17017).

Le présent avis ainsi que la résolution sont disponibles sur le site Internet de
'arrondissement dont l'adresse est : montreal.ca/cote-des-neiges-notre-
dame-de-grace, en cliquant sur « Avis publics ».

FAIT a Montréal, ce 23 octobre 2020.

La secrétaire d’arrondissement,

Genevieve Reeves, avocate
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Extrait authentique du procés-verbal d’une séance du conseil d'arrondissement

Séance ordinaire du mercredi 11 mars 2020 Résolution: CA20 170063

RESOLUTION APPROUVANT LE PROJET PARTICULIER PP-116

ATTENDU QUE le projet de résolution approuvant le projet particulier PP-116 visant a autoriser un
maximum de 24 logements d’'un batiment situé au 4801, avenue Lacombe a été adopté a la séance
ordinaire tenue le 2 décembre 2019, conformément aux articles 214 et 145.38 et 124 de la Loi sur
I'aménagement et l'urbanisme (RLRQ, c. A-19.1) ci-apres désignée « la LAU »,

ATTENDU QU'une affiche ou une enseigne a été placée le 3 janvier 2020 dans un endroit bien en vue
sur 'emplacement visé par la demande, de maniére a annoncer la nature de celle-ci et le lieu ou toute
personne intéressée peut obtenir les renseignements relatifs au projet particulier, conformément a l'article
145.39 de la LAU ;

ATTENDU QU’une assemblée publique de consultation sur le projet de resolution. a été tenue le
14 janvier 2020, conformément aux articles 145.38 et 125 de la LAU et que les personnes et organismes
désirant s'exprimer ont été entendus;

ATTENDU QUE conformément a la politique locale sur la contribution des nouveaux projets résidentiels
au logement abordable, social et familial le requérant a déposeé, le 14 février 2020, une traite bancaire au
montant de 35 958% a l'arrondissement, afin de rencontrer ces obligations pour le logement social;

ATTENDU QUE le second projet de résolution a été adopté a la séance ordinaire du conseil tenue le
3 fevrier 2020, conformément aux articles 145.38 et 128 de la LAU, et qu'au terme de la période de
réeception une demande de participation & un référendum, une demande a éteé recue;

ATTENDU QUE dans ce contexte, la résolution approuvant le projet particulier PP-116 sera soumise a
I'approbation des personnes habiles des zones 0243 et 0391 (la zone visée) et qu'un registre sera ouvert
a cette fin dans les 45 jours de son adoption par le conseil d'arrondissement.
Il est proposé par Christian Arseneault

appuyé par Sue Montgomery
D'adopter, tel que soumise, la resolution approuvant le projet particulier PP-116 visant a autoriser 24

logements pour le batiment situé au 4801, avenue Lacombe, en vertu du Reglement sur les projets
particuliers de construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble (RCA02 17017).

CHAPITRE |
SECTIONI
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TERRITOIRE D'APPLICATION

1. La présente resolution s'applique au territoire formé du lot 2 650 427 du cadastre du Québec, tel
qu'il est illustré sur le plan intitulé « Territoire d'application » joint en annexe A a la présente résolution.

CHAPITRE Il
SECTION I
AUTORISATIONS

2. Malgré la réglementation d'urbanisme applicable au territoire décrit a I'article 1, un maximum de 24
logements est autorise aux conditions prévues a la presente resolution.

3.  Acesfins, il est notamment permis de déroger aux usages autorisés a la grille des usages et
normes 0391 de l'annexe A.3 du Réglement d'urbanisme de |'arrondissement de Cote-des-Neiges—
Notre-Dame-de-Grace (01-276).

Toute autre disposition reglementaire non incompatible avec celles prévues a la présente résolution
continue de s'appliquer.

CHAPITRE Ili
SECTION |
CONDITIONS

4. Le taux d'implantation maximum est limité a 55%.

5, Un releve des arbres et de la végetation existante sur le site doit étre déposé lors du dépdt de la
demande de permis pour la transformation du batiment faisant I'objet de la présente résolution.

Ce releve doit étre réalisé par un professionnel.

SECTION Il ) )
OBJECTIFS ET CRITERES D'’AMENAGEMENT, D’ARCHITECTURE ET DE DESIGN

6.  Aux fins de la delivrance d'un permis de construction ou de transformation impliquant un
agrandissement ou une modification de I'apparence extérieure, de I'alignement de construction, de
I'implantation ou de 'aménagement des espaces extérieurs relatifs a un batiment autorisé par la présente
resolution, en plus des critéres énonces a l'article 668 du reglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace (01-276), les objectifs et critéres de |la présente section
s’appliquent.

Les objectifs d'aménagement sont les suivants :
1°  accroitre la présence de la végétation sur le site de fagon a tendre vers une couverture de
canopée de 40 % des espaces libres, toits, terrasses et balcons:

2°  favoriser une architecture de qualité;

3°  réduire l'impact de I'agrandissement et mettre en valeur le corps principal et et les
caractéristiques architecturales d'origine des fagades;

4°  créer un milieu de vie et des espaces a I'échelle humaine;

5°  minimiser les impacts du nouveau développement sur 'ensoleillement des cours et des
batiments voisins;

6°  favoriser l'intégration dans le milieu d’insertion.
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7° L'ameénagement des espaces libres doit respecter les principes et le caractére genéral des
ameénagements extérieurs illustrés sur les plans intitulés « Plans », joints en annexe B a la
presente résolution.

SOUS-SECTION |

ARCHITECTURE D’'UN BATIMENT

8. Les critéres permettant d’evaluer I'atteinte des objectifs pour les travaux de transformation ou

d'agrandissement du batiment sont les suivants :
1°  prendre en considération le caractere du batiment a agrandir: type, expression et
caractéristiques architecturales telles que parements, couronnement, ouvertures, niveau et type
d'accés:;
2°  tenir compte du traitement de I'agrandissement quant aux proportions, a la relation vis-a-vis
le corps principal et a la qualité du traitement architectural propre a l'agrandissement;

3°  respecter, mettre en valeur ou s'adapter a I'expression architecturale du batiment ou y étre
compatible quant a la forme et aux matériaux;

4°  ['agrandissement peut étre d'expression contemporaine si le contexte le permet;

5°  prendre en considération ses effets sur le terrain et sur les constructions voisines de
maniére a preserver ou mettre en valeur le caractére du terrain et du milieu dans lequel il se
trouve ou y étre compatible;

6° les matériaux employés doivent présenter des qualités de durabilité.

SOUS-SECTION I

AMENAGEMENT DES ESPACES EXTERIEURS

9.  Les criteres permettant d'évaluer l'atteinte des objectifs sont les suivants :
1°  toutes les cours et la terrasse au toit doivent étre pourvues d'un aménagement paysager
ainsi que de veégetaux. La présence de verdure doit étre largement privilegiee a celle d’un
revétement minéral;
2°  le verdissement du terrain doit &tre maximisg;
3°  les équipements techniques et mécanigues situés sur un toit doivent étre dissimulés
derriere des écrans architecturalement liés au batiment ou recevoir un traitement qui favorise leur
intégration aux batiments.

SECTIONIll
DELAIS DE REALISATION

10. Les travaux de construction du batiment doivent débuter dans les 24 mois suivants I'entrée en
vigueur de la présente résolution.

En cas de non-respect du délai prévu au premier alinéa, I'autorisation faisant I'objet de la présente
résolution devient nulle et sans effet.

11.  Les travaux d'aménagement paysager doivent étre réalisés dans les 12 mois suivant la fin des
travaux de construction du batiment.

ANNEXEA
PLAN INTITULE « TERRITOIRE D’APPLICATION »

ANNEXEB
PLAN INTITULE « PLANS, PERSPECTIVES ET PLANS »
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Un débat s'engage.

La conseillere Magda Popeanu vote contre la proposition.

ADOPTEE A LA MAJORITE.

40.06 1193558063

Genevieve REEVES

Secrétaire d'arrondissement
Signée électroniquement le 13 mars 2020

COPIE CERTIFIEE CONFORME, le 18 mars 2020

é&@cé < %ZLQS

Genevieve REEVES
Secrétaire d'arrondissement




ANNEXE A - TERRITOIRE D'APPLICATION

Dossier 1193558063

Parc Mackenzie-King

Hnooneag anl

avenue Isabella

avenue Saint-Kevin

boulevard Edouard-Montpetit

avenue Lacombe

BLIODIA DNUDAR

rue Jean-Brillant




ANNEXE B - PLANS, PERSPECTIVES ET AMENAGEMENT PAYSAGER
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