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. Systéme de gestion des décisions des
Montreéal

Sommaire décisionnel

Identification Numéro de dossier : 1197303002
Unité administrative Arrondissement Ville-Marie , Direction de I'aménagement urbain et des services aux
responsable

entreprises , Division d'urbanisme

Niveau décisionnel propose Conseil d'arrondissement

Charte montréalaise des droits Ne s'applique pas
et responsabilités

Projet -

Objet Adopter un Réglement modifiant le Reglement d’urbanisme de
I'arrondissement de Ville-Marie (01-282) et le Réglement sur la démolition
d'immeuble (CA-24-215) afin de permettre la conservation de batiments
patrimoniaux dérogatoires et de soumettre les batiments résidentiels
vacants au Comité d’étude des demandes de démolition

Contenu

Il est proposé de modifier le Réglement d’'urbanisme de I'arrondissement de Ville-Marie (01-282) afin
d’ajouter un article permettant de conserver ou de reconstruire les volumes d’origine dans le cadre d'une
démolition d'immeuble et de modifier le Réglement sur la démolition d'immeuble (CA-24-215) afin de
soumettre les batiments résidentiels dérogatoires et tous les batiments vacants depuis trois ans au
comité d’étude des demandes de démolition.

[ Décision(s) antérieure(s) |

Situation actuelle

Le réglement d’'urbanisme prévoit des dispositions normatives, telles que les hauteurs minimales en
meétres et en étages, qui s'appliquent a tous les projets de constructions incluant les projets intégrant des
éléments patrimoniaux.

Par ailleurs, le reglement de démolition d'immeuble prévoit que certains batiments sont exemptés des
décisions du comité d'étude des demandes de démolition, notamment les suivants :
e les batiments dérogatoires commerciaux, industriels ou résidentiels situé en fond de lot;
e les batiments vacants depuis plus de 3 ans situés dans les unités de paysage AC, BSL, C, CH,
FO, FR, FS, GPI, MR, RS, SCC, SDPC, SJSP ou VM.

Proposition

Il est proposé d’ajouter un article permettant de conserver ou reconstruire les batiments ou parties de
batiment dérogeant aux parametres de hauteur minimale exigés, dont la conservation est requise par le
comité de démolition ou par le conseil d’arrondissement. De plus, il est proposé de supprimer les
exemptions relatives aux batiments dérogatoires résidentiels et aux batiments vacants depuis 3 ans.

Justification

Réglement d'urbanisme





Les dispositions de hauteurs minimales du reglement visent a assurer un encadrement bati harmonieux
de I'espace public et & mettre en valeur des caractéristiques du bati patrimonial. Par ailleurs, lorsqu’une
démolition est autorisée, il est trés fréquent que la conservation d’un volume appréciable du batiment a
démolir soit exigée pour des questions de protection du bati de valeur, mais également afin d’enrichir
I'encadrement de la rue.

Or, il peut arriver que I'exigence de conservation de ce batiment soit dérogatoire a la hauteur minimale et
gu’une dérogation mineure doive étre accordée afin d’autoriser ce qui, a l'origine, est une condition
d’autorisation de la démolition. Ainsi, la modification proposée permettrait de corriger cette contradiction
et faciliterait les efforts déployés en vue d’intégrer des éléments architecturaux d’'intérét qui ont souvent
une valeur historigue a méme les projets immobiliers.

Reglement sur la démolition d'immeubles

D’autre part, le reglement sur la démolition d'immeubles a pour objectif, en plus de protéger les batiments
de valeur architecturale ou patrimoniale, de préserver le parc de logement existant. Dans cette
perspective, il est pertinent de soumettre les batiments dérogatoires résidentiels au comité de démaolition,
notamment les batiments ne respectant pas la hauteur minimale en étages.

En ce qui concerne, les unités de paysages ou les batiments vacants depuis trois ans étaient exemptés
d’'une décision du comité, cette modification constitue une mise a jour en regard des modifications
apportées a la réglementation en 2013. En effet, auparavant, le réglement d’urbanisme prévoyait deux
types de secteurs significatifs : les secteurs soumis a des normes, qui correspondent aux unités de
paysages exemptées, et les secteurs soumis a des critéres. Toutefois, puisque I'ensemble de
I'arrondissement est désormais soumis a des criteres, cette mesure d’exception n'a plus lieu d'étre.

En conséquence, la Direction de I'aménagement et des services aux entreprises est d’avis que
cette modification réglementaire devrait recevoir une suite favorable.

[ Aspect(s) financier(s) |
S.0.

[ Développement durable

S.0.

[ Impact(s) majeur(s) |
S.0.

[ Opération(s) de communication
S.0.

[ Calendrier et étape (s) subséquente(s) |

e Conseil d'arrondissement - 1e lecture du projet de réglement
e Assemblée publique de consultation

e Conseil d'arrondissement - 2e lecture du projet de réglement
e Conseil d'arrondissement - Adoption du reglement

[ Conformité aux politiques , aux réglements et aux encadrements administratifs |

A la suite de vérifications effectuées, le signataire de la recommandation atteste de la conformité de ce
dossier aux politiques, aux réglements et aux encadrements administratifs.
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Intervenant et Sens de |'intervention
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AVIS PUBLIC

Ville-Marie

Montreal

DEMANDE DE PARTICIPATION A UN REFERENDUM

Reglement modifiant le Reéglement d'urbanisme de |'arrondissement de Ville-Marie (01-282) et le
Reglement sur la démolition d'immeuble (CA-24-215) afin de permettre la conservation de batiments
patrimoniaux dérogatoires et de soumettre les batiments résidentiels vacants au Comité d'étude des

demandes de démolition
(dossier 1197303002)

AVIS EST DONNE aux personnes intéressées de I'arrondissement de Ville-Marie et des zones contigiies
des arrondissements de Mercier-Hochelaga-Maisonneuve, du Plateau-Mont-Royal, d'Outremont, de
Cote-des-Neiges-MNotre-Dame-de-Grace, de Rosemont-La Petite-Partrie et du Sud-Ouest et ayant le droit
de signer une demande de participation a un référendum :

1. APPROBATION REFERENDAIRE

A la suite de I'assemblée publique de consultation tenue le 27 février 2019 le conseil d’arrondissement a
adopte, lors de sa séance du 12 mars 2019, le second projet de reglement CA-24-282.117 intitulé Regle-
ment modifiant le Réglement d’urbanisme de l'arrondissement de Ville-Marie (01-282) et le Réglement
sur fa demolition dimmeuble (CA-24-215) afin de permettre la conservation de bitiments patrimoniaux
dérogatoires et de soumettre les batiments résidentiels vacants au Comité d'étude des demandes de
deémolition.

Ce second projet de réeglement contient une disposition qui peut faire I'objet d’'une demande de la part
des personnes intéressées afin qu’un reglement qui la contient soit soumnis a 'approbation de certaines
personnes habiles a voter conformement a la Loi sur les élections et les référendums dans les munici-
palites (RLRQ, c. E-2.2).

2. OBJET DU SECOND PROJET

Ce projet de réeglement vise & modifier le Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Ville-Marie
{01-282) afin d’ajouter un article permettant de conserver ou de reconstruire les volumes d’origine dans
le cadre d'une démolition d'immeuble

Ce projet de réglement vise également 4 modifier le Réglement sur la démaolition d'immeuble (CA-24-
215} afin de soumettre les batiments résidentiels dérogatoires et tous les batiments vacants depuis trois
ans au comité d'étude des demandes de démolition.

3. DISPOSITIONS SOUMISES A UNE APPROBATION REFERENDAIRE

- I'article 1 ayant pour objet de permettre de conserver ou reconstruire un batiment ou une partie d’un
batiment dérogeant aux parameétres de hauteur minimale exigés, dont la conservation est requise par
le comité de démolition ou par le conseil d’arrondissement.

Une telle demande vise a ce que le réglement soit soumis a |'approbation des personnes habiles a
voter de la zone a laguelle le reglement s’applique et de celles de toute zone contigué d'ou provient la
demande.

4. TERRITOIRES VISES

Une demande relative a cette disposition peut provenir d'une zone faisant partie de |"arrondissement
de Ville-Marie et des zones contiglies situées dans les arrondissements de Mercier-Hochelaga-Maison-
neuve, du Plateau-Mont-Royal, d’'Outremont, de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-de-Grace, de Rosemont-
La Petite-Patrie et du Sud-Ouest.

Le plan illustration l'ensemble des zones du territoire de I'arrondissement et ses zones contigués peut
étre consulté sur le site internet de l'arrondissernent a I'adresse suivante www.ville.montreal.gc.ca/vil-
lemarie : aux comptoirs Acces Ville-Marie situés au 17e étage du 800, boulevard De Maisonneuve Est
durant les heures normales de bureau, soit de 8 h 30 4 16 h 30 du lundi au vendredi.

5. CONDITIONS DE VALIDITE D'UNE DEMANDE
Pour étre valide, une demande doit :
- indiquer clairement la disposition qui en fait I'objet et la zone d'ol elle provient;

- 8tre signée par au moins 12 personnes intéressées de la zone d'ou elle provient ou, si leur nombre dans
la zone n‘excede pas 21, par au moins la majorité d'entre elles;

- étre recue avant 16 h 30, le 25 mars 2019, a l'adresse suivante :
Demandes de participation & un référendum
afs de Me Domenico Zambito, Secrétaire d'arrondissement
Ville de Montréal, arrondissement de Ville-Marie
800, boulevard De Maisonneuve Est, 17° étage
Montréal {Québec) H2L 4L8

6. PERSONNE INTERESSEE

Toute personne qui n'est frappée d’aucune incapacité de voter en vertu de la loi et qui remplit les condi-
tions suivantes le 12 mars 2019 :

- tre majeure, de citoyenneté canadienne et ne pas étre en curatelle;
et

- 8tre domiciliée dans une zone d'olu peut provenir une demande valide et, &tre depuis au moins six {6)
muois, au Québec;
ou

- gtre, depuis au moins douze (12} mois, propriétaire d'un immeuble ou occupant d’un établissement

d’entreprise au sens de la Lai sur la fiscalité municipale (RLRQ ¢ F-2.1), dans une zone d'ol peut pro-
venir une demande.

Condition supplémentaire aux copropriétaires indivis d'un immeuble et aux cooccupants d'un établisse-
ment d'entreprise :

- étre désigné, au moyen d'une procuration signée par la majorité des copropriétaires ou cooccupants,
comme celui qui a le droit de signer la demande en leur nom et étre inscrit sur la liste référendaire, le
cas échéant.

Condition d’'exercice du droit de signer une demande par une personne morale : toute personne morale
doit désigner parmi ses membres, administrateurs ou employés, par résoclution, une personne qui, le 12
mars 2019, est majeure et de citoyenneté canadienne, n‘est pas en curatelle, et n'est frappée d'aucune
incapacité de voter prévue par la loi.

Les personnes morales, les copropriétaires et cooccupants doivent produire leur résolution ou leur proc-
uration en méme temps que la demande.

Elle prend effet lors de sa réception et demeure valide tant qu’elle n'est pas remplacée.

Sauf dans le cas d'une personne désignée a titre de représentant d'une personne morale, nul ne peut
étre considéré comme personne intéressée i plus d'un titre conformément a l'article 531 de la Loi sur les
élections et les référendums dans les municipalités (RLRQ ¢ F-2.1).

7. ABSENCE DE DEMANDE

Ce second projet de reglement contient une disposition propre a un reglement susceptible d'approbation
reférendaire. Les dispositions qui n"auront pas fait I'objet d'une demande valide pourront &tre incluses
dans un reglement qui n'aura pas & étre approuvée par les personnes habiles a voter.

8. CONSULTATION DES DOCUMENTS PERTINENTS

Le second projet de réglement peut étre consulté, de 8 h 30 4 16 h 30, aux comptoirs Accés Ville-Marie
situés au 17e étage du 800, boulevard De Maisonneuve Est, station de meétro Berri-UQAM.

Fait 4 Montréal, le 16 mars 2019

Le secrétaire d'arrondissement,
Domenico Zambito, avocat

Cet avis peut également étre consulté sur le site Internet de I'arrondissement a ’adresse suivante : www.
ville.montreal.qc.ca/villemarie







VTIIe—I‘vlarie
Montreal

Extrait authentique du proces-verbal d’'une séance du conseil d'arrondissement

Séance ordinaire du mardi 12 mars 2019 Résolution: CA19 240112

Adopter un Réglement modifiant le Reglement d'urbanisme de l'arrondissement de Ville-Marie
(01-282) et le Réglement sur la démolition d'immeuble (CA-24-215) afin de permettre la
conservation de batiments patrimoniaux dérogatoires et de soumettre les batiments résidentiels
vacants au Comité d'étude des demandes de démolition - 2° projet de réglement

Attendu que, selon la Loi sur l'aménagement et l'urbanisme (RLRQ, c. A-19.1), le consell
d'arrondissement a adopté un premier projet de réglement le 12 février 2019 et I'a soumis a une
consultation publique le 27 février 2019 quant a son objet et aux conséquences de son adoption :

Il est proposé par Richard Ryan

appuyé par Anne-Marie Sigouin
D’adopter le second projet de Reglement modifiant le Reglement d'urbanisme de I'arrondissement de
Ville-Marie (01-282) et le Reglement sur la démolition d’immeubles (CA-24-215) afin de permettre la
conservation de batiments patrimoniaux dérogatoires et de soumettre les batiments résidentiels vacants
au Comité d’'étude des demandes de démolition.
Adoptée a l'unanimité.

40.11
CA-24-282.117
1197303002

Domenico ZAMBITO

Secrétaire d'arrondissement

Signée électroniquement le 14 mars 2019





