Avis public

9; Cote-des-Neiges

Notre-Dame-de-Gréce

Montreéal

AUX PERSONNES INTERESSEES AYANT LE DROIT DE SIGNER UNE DEMANDE DE PARTICIPATION
A UN REFERENDUM

relativement au second projet de résolution CA14 170373 approuvant le projet particulier PP-80 visant a
autoriser, en plus des usages autorisés par le réglement, les usages « bureau » et « clinique médicale »
aux étages, dans le batiment localisé au 7070, chemin de la Céte-Saint-Luc, en vertu du Réglement sur les
projets particuliers de construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble (RCA02 17017).

1. — Objet du second projet de résolution et demande d’approbation référendaire

A la suite de 'assemblée publique de consultation tenue le 30 septembre 2014, le conseil d’arrondissement
a adopté, lors de la séance ordinaire tenue le 6 octobre 2014, le second projet de résolution CA14 170373
mentionné en titre.

Ce second projet de résolution vise a autoriser en plus des usages autorisés par le réglement, les usages
bureau et clinique aux étages dans le batiment localisé au 7070, chemin de la Cote-Saint-Luc.

Ce second projet de résolution contient des dispositions qui sont susceptibles d’approbation référendaire.
Ainsi, elles peuvent faire I'objet d'une demande de la part des personnes intéressées de la zone concernée
0037 ainsi que des zones contigués 0023, 0036, 0039, 0040, 0043 et 0044 afin qu’elles soient soumises a
leur approbation conformément a la Loi sur les élections et les référendums dans les municipalités.

Seuls les articles 2 et 3 de ce second projet de résolution sont sujets a I'approbation des personnes habiles
a voter.

2. — Description des zones

Le plan décrivant la zone concernée et les zones contigués peut étre consulté au bureau Acces Montréal de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace situé au 5160, boulevard Décarie, rez-de-chaussée, du lundi au
vendredi, de 8 h 30 & 17 heures. Cependant, le secteur visé par le présent avis est le suivant :




3. — Conditions de validité d’'une demande

Pour étre valide, toute demande doit indiquer clairement la disposition qui en fait I'objet ainsi que la zone
d’ou elle provient; étre recue par la soussignée dans les huit jours suivant le présent avis, soit au plus tard
le 23 octobre 2014 a 16 h 30, a I'adresse suivante : Secrétaire d’arrondissement - Arrondissement de Cote-
des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace 5160, boulevard Décarie, bureau 600 Montréal (Québec) H3X 2H9;
étre signée par au moins 12 personnes intéressées de la zone d’ou elle provient ou par au moins la majorité
d’entre elles si le nombre de personnes intéressées dans la zone n'excede pas 21.

4. — Personnes intéressées

Les renseignements permettant de déterminer quelles sont les personnes intéressées ayant le droit de
signer une demande a l'égard du second projet de résolution peuvent étre obtenus au bureau de
I'arrondissement en communiquant au 514 868-4561.

5. — Absence de demandes
En I'absence de demande valide provenant d’une ou de plusieurs zones, le second projet de résolution
pourra étre inclus dans une résolution qui n'aura pas a étre approuvée par les personnes habiles a voter.

6. — Consultation

Ce second projet de résolution est disponible pour consultation au bureau Accés Montréal de Cote-des-
Neiges—Notre-Dame-de-Grace situé au 5160, boulevard Décarie, rez-de-chaussée, du lundi au vendredi,
de 8 h 30 a 17 heures. Toute personne qui en fait la demande peut en obtenir copie sans frais. Pour toute
information additionnelle vous pouvez communiquer au 514 868-4561.

Le présent avis ainsi que le second projet de résolution et le sommaire décisionnel qui s’y rapportent sont
également disponibles sur le site Internet de I'arrondissement dont I'adresse est : ville.montreal.qc.ca/cdn-
ndg, en cliguant sur « Avis publics ».

Fait 2 Montréal ce 15 octobre 2014.

La secrétaire d’arrondissement substitut,

Julie Faraldo-Boulet



. Systéme de gestion des décisions des
Montreéal

Sommaire décisionnel

Identification Numéro de dossier : 1140415004
Unité administrative Arrondissement Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace , Direction de I'aménagement
responsable

urbain et des services aux entreprises , Division de l'urbanisme

Niveau décisionnel propose Conseil d'arrondissement

Charte montréalaise des droits Ne s'applique pas
et responsabilités

Projet -

Objet Adopter une résolution approuvant un projet particulier visant a autoriser,
en plus des usages autorisés par le reglement, les usages « bureau » et «
clinigue médicale » aux étages, dans le batiment localisé au 7070, chemin
de la Cote-Saint-Luc, en vertu du Réglement sur les projets particuliers de
construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble (RCA02
17017)

Contenu

L'usage commercial aux étages supérieurs au rez-de-chaussée n'étant pas autorisé, le propriétaire du lot
vacant situé au 7070, chemin de la Cbéte-Saint-Luc, a déposé une demande de projet particulier pour
autoriser les usages « bureau » et « clinique médicale » aux étages de son nouveau batiment.

Ce projet peut néanmoins étre autorisé en vertu du Réglement sur les projets particuliers de construction,
de maodification ou d'occupation d'un immeuble (RCA02 17017). Le projet est assujetti a la procédure
d'approbation référendaire.

[ Décision(s) antérieure(s) |

La propriété visée par la demande occupe le lot 3 324 144, du cadastre du Québec, et comporte les
principales caractéristiques suivantes :

terrain vacant et anciennement occupé par un dépanneur, démoli en 2011;
superficie du terrain de 14 986 pieds carrés;

situé dans un secteur d'usages de la catégorie C.2A H;

hauteur maximale est de trois étages et de 11 m;

densité maximale est de 3.

Dérogation au Reglement d'urbanisme demandée
La seule dérogation au projet concerne l'usage. Le requérant souhaite utiliser les deux étages au dessus
du rez-de-chaussée a de fins commerciales au lieu de I'usage habitation.

Caractéristiques de I'environnement urbain

e Développé principalement durant la premiére moitié du 20e siécle, ce secteur de la Ville de Montréal
comprend une forte concentration de batiments résidentiels de type « conciergerie », localisée de
part et d’autre du chemin de la Céte-Saint-Luc.



e Le chemin de la Cbte-Saint-Luc est caractérisé par la mixité des usages résidentiels, commerciaux et
institutionnels et par la présence de plusieurs typologies d'immeubles dans un contexte général
caractérisé par la grande homogénéité des typologies résidentielles de faible gabarit.

e Activité commerciale intense du c6té nord du chemin de la C6te-Saint-Luc (centre commercial en
face de la propriété).

Projet proposé

Le propriétaire propose de construire en lieu et place un nouveau batiment de facture architecturale
résolument contemporaine, en lien avec l'usage souhaité et compatible avec la fonction commerciale de
son environnement. Le nouveau projet comprend, entre autres, les caractéristiques suivantes :

e Une construction commerciale sur les trois étages, incluant une clinique médicale, une pharmacie
ainsi que des bureaux.

e Environ 26 unités de stationnement seront aménagées au sous-sol avec un acces a partir de
l'avenue Belmore;

e L'acces principal aux commerces et aux étages est situé sur le chemin de la Cote-Saint-Luc. D'autres
acces secondaires sont prévus sur les avenues Saint-Ignatius et Belmore.

e La superficie du batiment au rez-de-chaussée est d'environ 11 256 pieds carrés avec un taux
d'occupation d'environ 75 %. Un aménagement paysager est prévu tout autour du batiment.

Justification

La Direction de I'aménagement urbain et des services aux entreprises est favorable a la présente
demande pour les raisons suivantes :

e Le projet proposé ne générera pas plus de trafic que l'usage précédent;

e Le projet proposé respecte les exigences du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de
Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), a I'exception de l'usage;

e L'implantation d'une clinique médicale prés des zones d'habitation est une plus-value a la qualité des
services des résidents;

e Le projet proposé est compatible avec le milieu d'insertion disparate environnant et sa volumétrie
s'integre parfaitement au cadre bati;

e Le projet de remplacement se démarque par la qualité de son architecture et des espaces proposes;

e Asaséance du 5 juin 2014, le CCU a émis un avis favorable au projet.

[ Aspect(s) financier(s) |

[ Développement durable

[ Impact(s) majeur(s) |

[ Opération(s) de communication |

[ Calendrier et étape (s) subséquente(s) |

2 septembre 2014 :  Adoption du projet de résolution par le conseil d'arrondissement

17 septembre 2014 : Publication d'un avis public et affichage sur le terrain

25 septembre 2014 : Consultation publique

6 octobre 2014 : Adoption du second projet de résolution par le conseil d'arrondissement
octobre 2014 : Publication d'un avis - demande de tenue de registre

3 novembre 2014 :  Adoption de la résolution par le conseil d'arrondissement

[ Conformité aux politiques , aux réglements et aux encadrements administratifs |
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Qi‘l:ﬁre-des-meiges
Wotre-Dame-de-Grace

Montréal 3

Extrait authentique du proces-verbal d’'une séance du conseil d'arrondissement

Séance ordinaire du lundi 6 octobre 2014 Résolution: CA14 170373

SECOND PROJET DE RESOLUTION - PROJET PARTICULIER PP-80
Il est proposé par Magda Popeanu
appuyé par Russell Copeman

D'adopter, tel que soumis, le second projet de résolution approuvant le projet particulier PP-80 visant a
autoriser en plus des usages autorisés par le réglement, les usages bureau et clinique aux étages dans
un nouveau batiment commercial d'une hauteur de trois étages, localisé au 7070, chemin de la Céte-
Saint-Luc, en vertu du Réglement sur les projets particuliers de construction, de modification ou
d'occupation d'un immeuble (RCA02 17017).

SECTION |

TERRITOIRE D'APPLICATION

1. La présente résolution s'applique au territoire défini par le lot 3 324 144 du cadastre du Québec.
SECTION I

AUTORISATIONS

2. Malgré la réglementation d'urbanisme applicable au territoire décrit a I'article 1, il est permis de déroger
a l'article 123 du Réglement d'urbanisme de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-
Gréace (01-276).

Toute autre disposition réglementaire non incompatible avec celles prévues a la présente résolution
continue de s'appliquer.

SECTION Il

CONDITIONS

3. En plus des usages autorisés par le réeglement, les usages bureau et clinique sont autorisés aux
étages.
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SECTIONIV
CRITERES D'’AMENAGEMENT, D'ARCHITECTURE ET DE DESIGN

4. Préalablement a la délivrance d'un permis de construction, le projet doit étre approuvé conformément
au titre VIII du Reglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace
(01-276), en considérant, en plus des dispositions de l'article 668 les objectifs et critéres suivants :
OBJECTIFS
5. Les objectifs d'aménagement sont :

1° favoriser la construction d'un batiment d'architecture contemporaine en mesure de soutenir la

rupture dans la trame urbaine environnante;
2° optimiser la présence de la végétation sur le site.

SOUS-SECTION |
En vue de rencontrer les objectifs, les criteres suivants doivent étre pris en considération :
6. Implantation
1° l'architecture contemporaine du batiment peut guider I'implantation du batiment ou d'une partie de
batiment;
2° l'implantation du batiment doit s'apparenter a celle présentée a I'annexe A;
3° l'implantation d'un batiment doit contribuer a I'animation de la voie publique.

7. Architecture

1° les caractéristiques architecturales d'un batiment doivent permettre de bien lire qu'il s'agit d'une
construction contemporaine;

2° la composition architecturale doit reposer sur un principe de transparence et |égéreté et doit offrir
une impression de flexibilité et d'ouverture;

3° un traitement autre qu'en verre est possible dans la mesure ou les matériaux choisis contribuent a
donner un caractére contemporain au batiment;

4° I'élévation donnant sur le chemin de la Céte-Saint-Luc peut se lire en deux composantes, chacune
possédant un traitement architectural distinct;

5° les entrées commerciale et véhiculaire du batiment doivent étre signalées adéquatement;

6° le plan de facade d'un batiment donnant sur le chemin de la Cote-Saint-Luc doit favoriser un lien
avec la rue et contribuer & son animation;

7° les équipements techniques et mécaniques situés sur un toit doivent étre dissimulés derriere des
écrans architecturalement liés au batiment ou recevoir un traitement qui favorise leur intégration au
batiment;
8. Aménagement paysager

1° la présence de verdure doit étre largement privilégiée a celle d'un revétement minéral,

2° 'aménagement d'une voie d'accés véhiculaire doit se faire de fagcon a minimiser son impact par
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rapport aux marges et a la sécurité des occupants, tout en optimisant le fonctionnement de I'ensemble;

3° le nombre et la localisation d'unités de stationnement pour vélo doivent étre prévus de maniére a
encourager le transport actif;

4° la gestion des déchets doit avoir un impact mineur sur les circulations piétonnes, cyclables et
véhiculaires.
ANNEXE A

Plans numérotés P-1 a P-8 et estampillés par I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-
Gréace en date du 26 mai 2014.

ADOPTEE A L'UNANIMITE

40.13 1140415004

Julie FARALDO BOULET

Secrétaire d'arrondissement substitut

Signée électroniquement le 10 octobre 2014
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