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Avis public 
 

 
 
 

ASSEMBLÉE PUBLIQUE DE CONSULTATION 
 
Projet de résolution CA11 170156 approuvant le projet particulier PP-55 visant à 
autoriser la transformation de l'église St-Raphaël située au 2001 avenue Lajoie, et 
l'occupation du bâtiment à des fins de résidences de soins palliatifs et de centre 
de jours en vertu du Règlement sur les projets particuliers de construction, de 
modification ou d'occupation d'un immeuble (RCA02 17017). 

 
 
 AVIS est par les présentes donné, par la soussignée, que le projet de résolution 
CA11 170156 approuvant le projet particulier PP-55 décrit ci-dessus a été adopté par le 
conseil d’arrondissement lors de la séance ordinaire tenue le 3 mai 2011 et fera l’objet 
d’une assemblée publique de consultation le mercredi 25 mai 2011 à compter de 
19 heures au 5160, boulevard Décarie, 4ième étage, à Montréal, en conformité des 
dispositions de la Loi sur l’aménagement et l’urbanisme (L.R.Q., c. A-19.1). 
 
 QUE l'objet de ce projet de résolution vise à autoriser la démolition du presbytère et 
de son passage, réaliser un agrandissement et autoriser l’occupation de l’église à des fins 
de centre d'hébergement et de soins de longue durée (résidences de soins palliatifs et 
centre de jour).  
 
 QUE ce projet particulier vise la zone 0628 ci-après illustrée : 
 

 
 QU’au cours de cette assemblée publique, le président d’assemblée expliquera le 
projet de résolution ainsi que les conséquences de son adoption et entendra les personnes 
qui désirent s’exprimer à ce sujet. 
  
 QUE ce projet de résolution est susceptible d’approbation référendaire. 
 
 QUE ce projet de résolution ainsi que le sommaire décisionnel qui s’y rapporte sont 
disponibles pour consultation au bureau Accès Montréal de Côte-des-Neiges—Notre-
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Dame-de-Grâce situé au 5160, boulevard Décarie, rez-de-chaussée, du lundi au 
vendredi, de 8 h 30 à 17 heures et le samedi de 9 heures à 12 heures. Toute personne 
qui en fait la demande peut obtenir une copie du projet de résolution sans frais. Pour 
toute information additionnelle vous pouvez communiquer au 514 872-9387. 
 
 QUE le présent avis ainsi que ce projet de résolution et le sommaire décisionnel 
qui s’y rapporte sont également disponibles sur le site Internet de l’arrondissement dont 
l’adresse est : ville.montreal.qc.ca/cdn-ndg, en cliquant sur « Tous les avis publics ».   
 
DONNÉ À MONTRÉAL, ce 11 mai 2011 
 
 
 
Geneviève Reeves, avocate 
Secrétaire d’arrondissement  



 

Système de gestion des décisions des  
instances

Sommaire décisionnel 

 Identification Numéro de dossier  : 1113779005

Unité administrative  
responsable

Arrondissement Côte-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grâce , Direction de l'aménagement 
urbain et des services aux entreprises , Division de l'urbanisme

Niveau décisionnel  proposé Conseil d'arrondissement

Sommet -

Projet -

Objet Adopter une résolution approuvant un projet particulier visant à autoriser 
la transformation de l'église Saint-Raphaël, située au 2001, rue Lajoie, et 
l'occupation du bâtiment à des fins de résidence de soins palliatifs et de 
centre de jour, en vertu du Règlement sur les projets particuliers de 
construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble (RCA02 
17017).

Contenu

 Contexte

La Direction de l'aménagement urbain et des services aux entreprises a étudié une demande pour 
autoriser l'occupation de l'église Saint-Raphaël à des fins de résidence de soins palliatifs et de centre de 
jour. Cette demande est admissible à l'étude d'un projet particulier, conformément aux dispositions du 
Règlement sur les projets particuliers de construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble 
(RCA02 17017).

 Décision(s) antérieure(s)

S.O.

 Description

CARACTÉRISTIQUES DU SITE
Le terrain de l'église Saint-Raphaël, situé à l'extrême est de l'arrondissement, dans le quartier de 
Darlington, occupe la tête d'îlot délimité par le chemin Deacon au sud, l'avenue Van Horne à l'ouest, 
l’avenue de Vimy au nord et la rue Lajoie à l’est, à la limite de l'arrondissement Outremont. 

Le noyau environnant la propriété est constitué, entre autres, d'un secteur résidentiel de faible densité au 
nord et à l'est (arrondissement Outremont) et des tours d'habitation du Sanctuaire du mont Royal au sud. 
Le terrain situé immédiatement à l'ouest du site est occupé par une école. 

VALEUR PATRIMONIALE DU SITE
Le Plan d'urbanisme vient reconnaître la valeur patrimoniale de cette propriété en l'identifiant comme un 
bâtiment d'intérêt patrimonial et architectural hors secteur de valeur exceptionnelle (immeuble 
significatif). À cet égard, tout projet de transformation ou d'agrandissement doit être soumis à la 
procédure d'une révision architecturale en vertu des critères énoncés dans le Règlement d'urbanisme de 
l'arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (01-276).

L'inventaire des lieux de culte réalisé par le Conseil du patrimoine religieux du Québec considère la 
valeur patrimoniale de l'église Saint-Raphaël comme faible (classe D) par rapport à une hiérarchisation 



régionale. Un énoncé patrimonial a également été réalisé et établit que le rayonnement patrimonial de 
l'église (selon des valeurs paysagères, artistiques, historiques et symboliques) se limite au quartier dans 
lequel elle se trouve.
 
Description du projet
À la suite de la fermeture de l'église Saint-Raphaël en 2008, les paroissiens, avec l'appui des marguilliers 
et de l'archevêché, ont proposé de transformer la propriété en résidence de soins palliatifs et centre de 
jour afin d'offrir des services de soins à des personnes aux prises avec une maladie incurable. Le projet 
vise à accompagner les personnes dans les dernières étapes de leur vie en offrant des soins médicaux 
et un soutien moral. 

Les travaux de transformations visent principalement :
la démolition du presbytère et du passage qui sert de lien avec l'église;
la réalisation d'un agrandissement, d'expression contemporaine, sur le mur sud de l'église (chemin 
Deacon);
l'aménagement d'une aire de stationnement dans la marge latérale, incluant l'autorisation de 
quelques unités en cour avant;
l'aménagement d'un débarcadère dans les cours avant ayant front sur le chemin Deacon et sur la rue 
Lajoie;
la préservation et la bonification du couvert végétal.

Dérogations demandées
Le tableau suivant exprime les principales dérogations demandées pour réaliser le projet.

Paramètres Existant Autorisé par le
règlement 01-276

Projet particulier

Hauteur en étages 1 à 2 étages 3 à 3 étages 1 à 3 étages

Hauteur en mètres S.O. 12,5 m 13,87 m

Usages E.5(1) E.5(1) Résidence de soins palliatif et 
centre de jour

 Justification

La Direction de l'aménagement urbain et des services aux entreprises est favorable au projet pour les 
raisons suivantes :

l'objectif recherché par le projet est d'offrir un équipement collectif qui répond aux besoins exprimés, 
en préservant la vocation communautaire des lieux;
l'usage proposé est associé à la catégorie d'usages équipements collectifs ou institutionnels, qui est 
une des composantes de l'affectation du sol autorisée par le Plan d'urbanisme pour ce secteur; 
les transformations proposées visent à préserver les caractéristiques architecturales dominantes de 
l'église (architecture extérieure de l’ensemble, ouvertures, compositions des façades);
la modification proposée offre l'opportunité de munir le quartier d'un équipement et de services 
uniques au Québec, qui contribuent à la qualité de vie;
la transformation du bâtiment, qui implique la démolition du presbytère, de son passage et d'un 
agrandissement de l'église est des plus intéressantes et tire habilement profit du site, notamment en 
respectant la volumétrie et la prédominance de l'église sur le site;
la démolition du presbytère laissera place à plus de végétation et renforcera davantage la continuité 
de la coulée verte du ruisseau De Montigny venant des flancs du mont Royal;
à sa séance du 10 mars 2011, le comité consultatif d'urbanisme a émis un avis favorable au projet.

 Aspect(s) financier(s)



 Impact(s) majeur(s)

 Opération(s) de communication

11 mai 2011 Publication dans les journaux et affichage;
24 mai 2011 Asemblée publique de consultation.

 Calendrier et étape (s) subséquente(s)

3 mai 2011 Adoption du projet de résolution par le CA;
11 mai 2011 Publication dans les journaux et affichage;
24 mai 2011 Assemblée publique de consultation;
6 juin 2011 Adoption du second projet de résolution par le CA;
27 Juin 2011 Adoption par résolution du projet particulier par le CA.

 Conformité aux politiques , aux règlements et aux encadrements administratifs

Le projet est conforme aux objectifs du Plan d'urbanisme de la Ville de Montréal et est admissible en 
vertu du Règlement sur les projets particuliers de construction, de modification ou d'occupation d'un 
immeuble de l'arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (RCA02 17017).

Validation

Intervenant et Sens de l 'intervention

Autre intervenant et Sens de l 'intervention
Comité consultatif d'urbanisme   /   Recommandation favorable

Responsable du dossier
Dino CREDICO
Conseiller en Aménagement
Tél.        :  868-4463
Télécop. :  868-5050

Louis BRUNET
Chef de division - urbanisme
Tél.:            872-1569
Télécop.:   868-5050

Endossé par:
Daniel LAFOND
Directeur
Tél.        :  514 872-6323
Télécop. :  514 868-5050
Date d'endossement : 2011-04-19 15:14:21

Numéro de dossier  :1113779005



 

     

 

Extrait authentique du procès-verbal d’une séance du conseil d'arrondissement 

Séance ordinaire du mardi 3 mai 2011 Résolution: CA11 170156 

 
 
PROJET DE RÉSOLUTION - PROJET PARTICULIER PP-55 
 
Il est proposé par Helen FOTOPULOS 

  
appuyé par Michael APPLEBAUM 

 
D'adopter, tel que soumis, le projet de résolution approuvant le projet particulier PP-55 visant à autoriser 
la transformation de l'église Saint-Raphaël, située au 2001, rue Lajoie, et l'occupation du bâtiment à des 
fins de résidence de soins palliatifs et de centre de jour, en vertu du Règlement sur les projets particuliers 
de construction, de modification ou d'occupation d'un immeuble (RCA02 17017).  
 
De mandater le secrétaire d'arrondissement pour tenir une séance publique de consultation. 
 
 
SECTION I 
TERRITOIRE D'APPLICATION 
 
1. La présente résolution s'applique à la zone d'intervention sur le site telle que définie sur le plan de 
l'annexe A. 
 
 
SECTION II  
AUTORISATIONS 
 
2. Malgré la réglementation d'urbanisme applicable au territoire décrit à l'article 1, la démolition du 
presbytère et de son passage ainsi que l’occupation de l’église à des fins de résidence de soins palliatifs 
et de centre de jour sont autorisées aux conditions énoncées à la présente résolution. 
 
À cette fin, il est permis de déroger aux articles 8, 9, 16, 18, 81, 123, 540, 541, 565, 570, 570.1 et 662 du 
Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (01-276). 
Toute autre disposition réglementaire non incompatible avec celles prévues à la présente résolution 
continue de s'appliquer. 
 
 
SECTION III 
CONDITIONS LIÉES À LA DÉMOLITION 
 
3. La démolition du presbytère et de son passage, tel qu'existant le 3 mai 2011, est autorisée.  
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4. La demande de permis de transformation visant la démolition du presbytère doit être déposée en 
même temps que la demande de permis de transformation de l’église visant à ajouter un nouveau 
vestibule. 
 
5. La demande de permis visant la démolition du presbytère et de son passage, une fois délivrée par le 
directeur de l'aménagement urbain et des services aux entreprises ou son représentant, est valide pour 
une durée de 24 mois. 
 
6. Si les travaux pour ajouter un nouveau vestibule conforme à la présente résolution et aux autres 
dispositions de zonage ne débutent pas dans les six mois suivants la fin des travaux de démolition du 
presbytère et de son passage, le terrain doit être remblayé, nivelé et gazonné. 
 
 
SECTION IV 
CONDITIONS 
 
SOUS-SECTION 1 
CADRE BÂTI 
 
7. La hauteur en mètres et en étages du nouveau vestibule doit être comprise entre 1 et 3 étages sans 
excéder une hauteur de 13,87 m.  
 
Malgré l’alinéa précédent, la hauteur du nouveau vestibule peut varier de plus ou moins 0,5 m. 
 
8. La hauteur du nouveau vestibule est mesurée à la verticale, à partir de sa façade, du niveau du sol 
jusqu'à son point le plus élevé, tel qu'indiqué sur le plan numéroté A-401, de l'annexe B. 
 
9. Le taux d'implantation au sol du bâtiment transformé, qui est inférieur au taux d'implantation minimal 
prescrit par le Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce 
(01-276), doit être égal ou supérieur au taux d'implantation au sol actuel du bâtiment existant le 3 mai 
2011, tel que démontré au plan numéroté A-100 de l'annexe B, sans excèder le taux d'implantation 
maximal prescrit par le Règlement d'urbanisme de l'arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-
de-Grâce (01-276).  
 
10. Un maximum de 3 puits de lumière est autorisé sur le versant sud du toit principal de l’église. 
 
Ces puits de lumière doivent être approuvés conformément aux critères énoncés à l’article 17 de la 
section V de la présente résolution. 
 
 
SOUS-SECTION 2 
USAGES ET STATIONNEMENT 
 
11. En plus des usages autorisés par le Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte-des-
Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (01-276), l’occupation de l’église à des fins de centre d'hébergement et 
de soins de longue durée (résidence de soins palliatifs et centre de jour) est autorisée. 
 
12. Malgré la réglementation d'urbanisme applicable, une aire de stationnement devant un plan de 
façade est autorisée, telle qu'indiquée sur le plan numéroté A-100, de l'annexe B. 
 
 
SOUS-SECTION 3 
AMÉNAGEMENT PAYSAGER ET OCCUPATIONS DES COURS 
 
13. Une demande de permis de construction déposée en vertu de la présente résolution doit être 
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accompagnée d’un plan d’aménagement paysager préparé par un professionnel reconnu dans ce 
domaine et prévoyant les éléments suivants : 

1° le nombre, les variétés et les dimensions des arbres devant être plantés sur le site; 
2° le nombre, les variétés et les dimensions des arbres devant être abattus. 

 
14. Les plantations existantes et celles mentionnées à l’article 13 doivent être maintenues en bon état et 
remplacées au besoin. 
 
15. Une clôture doit être aménagée entre l'aire de stationnement du site et la limite de propriété ouest. 
 
Malgré le paragraphe 4° de l'article 6 du Règlement sur les clôtures et les haies à l'égard de 
l'arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (R.R.V.M., c. C-5) la hauteur de cette 
clôture peut varier entre 2,45 m et 3 m.  
 
Toutes les clôtures installées sur le site doivent être approuvée conformément aux critères énoncés à 
l’article 17 de la section V de la présente résolution. 
 
16. Il est possible d'implanter un équipement mécanique dans une cour autre qu’une cour avant, aux 
conditions suivantes : 

1° l’appareil mécanique doit être entouré d’un écran, sur au moins 3 côtés d’une hauteur 
équivalente à l'équipement, sans excéder 3 m; 

2° sur le dernier côté, des portes, revêtues de bois ou de métal fini, doivent cacher l'appareil 
mécanique. 

 
SECTION V 
CRITÈRES D’AMÉNAGEMENT D’ARCHITECTURE ET DE DESIGN 
 
17. Préalablement à la délivrance d'un permis exigé en vertu du Règlement sur la construction et la 
transformation de bâtiments (R.R.V.M., c. C-9.2), un projet de transformation visé par la présente 
résolution doit être approuvé conformément au titre VIII, selon les critères énoncés dans la section V du 
Chapitre VIII du titre II et à l’article 668 du Règlement d’urbanisme de l’arrondissement de Côte-des-
Neiges—Notre-Dame-de-Grâce (01-276), en plus des critères suivants : 

1° l’implantation et l’alignement de l’agrandissement du bâtiment doivent tendre à respecter les 
plans de l'annexe B; 

2° le gabarit et le volume général de l’agrandissement doivent être similaires dans leurs proportions 
à ceux illustrés sur le plan de l’annexe B et doivent assurer la dominance de l’église sur le site; 

3° l’agrandissement peut être d’expression contemporaine; 
4° les matériaux et leur appareillage doivent tendre à refléter l'esprit contemporain de 

l'agrandissement, en harmonie avec le langage architectural des installations existantes; 
5° le verre clair, le bois et l’aluminium sont autorisés comme parement extérieur pour 

l’agrandissement; 
6° l’agrandissement du bâtiment doit être complété par un couronnement exprimant le sommet de 

cette partie du bâtiment; 
7° les puits de lumière doivent être similaires dans leurs proportions et leurs emplacements à ceux 

illustrés sur le plan de l’annexe B; 
8° la pente du toit du clocher doit être respectée; 
9° le colombage du beffroi du clocher doit être conservé. Ce colombage peut être remplacé par un 

matériau de synthèse s’apparentant au bois; 
10° les trames des fenêtres existantes dans le clocher doivent être respectées; 
11° la nouvelle porte du clocher doit avoir la même apparence que les portes existantes sur la 

façade du bâtiment donnant sur la rue Lajoie. Cette porte doit être en bois; 
12° l’aménagement paysager doit privilégier l'utilisation d'éléments végétaux tels plantes, arbres et 

arbustes, en particulier en bordure de la voie publique, aux entrées et aux parvis du bâtiment; 
13° l’aménagement paysager doit prioriser la conservation des arbres matures existants, en 

particulier en bordure des voies publiques; 



/4 
CA11 170156 (suite) 

14° l’aménagement paysager doit être conçu de manière à limiter les surfaces minéralisées et à 
maximiser la couverture végétale; 

15° l’aménagement paysager doit être conçu en minimisant ses effets sur le paysage, la végétation, 
la topographie et l'hydrographie du site où il s’implante et doit chercher à les mettre en valeur en 
accord avec leur importance à titre d’éléments représentatifs, intéressants, exceptionnels ou 
uniques de l'environnement; 

16° la clôture doit être de type ornemental et constituer une barrière de protection pour l'aire de 
stationnement du site; 

17° la clôture doit intégrer un couvert arbustif qui se marie à l'aménagement paysager du site et qui 
contribue au rôle de barrière de protection de la clôture; 

18° l'aménagement paysager intégré à la clôture, à la limite de propriété ouest entre le 
stationnement du site et l'école, doit favoriser une végétation dont la hauteur varie entre 3 et 
4 m.  

 
__________________________________________ 

 
 
ANNEXE A 
 
Plan intitulé « Territoire d’application » et préparé par la Direction de l'aménagement urbain et des 
services aux entreprises de l'arrondissement de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce en date du 6 
avril 2011. 
 
 
ANNEXE B 
 
Plans numérotés A-100, A-400 et A-401 et préparés par le groupe Marchand design et architecture et 
estampillés par la Direction de l'aménagement urbain et des services aux entreprises de l'arrondissement 
de Côte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grâce en date du 15 avril 2011.  
 
ADOPTÉE À L'UNANIMITÉ 
 
40.12   1113779005 
 
 
 
 
 
Michael APPLEBAUM Geneviève REEVES 
______________________________ ______________________________ 
Maire d'arrondissement Secrétaire d'arrondissement 
 
 
Signée électroniquement le 5 mai 2011 
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