Public notice

F(\QCéte—des—Neiges
Notre-Dame-de-Grace

Montréal g3

PUBLIC CONSULTATION MEETING

Draft resolution CA16 170047 approving specific proposal PP-89 authorizing the “high
school” use and the construction of a new building at 5500, avenue Westbury under the
borough’s By-law on specific construction, alteration or occupancy proposals for an
immovable (RCA02 17017).

NOTICE is hereby given by the undersigned that, following the adoption of draft resolution
number CA16 170047 approving the above specific proposal PP-89, at the regular meeting of
the Borough Council held on February 15, 2016, there will be a public consultation meeting on
March 3, 2016, at 6:30 p.m., at 5160, boulevard Décarie, 4th floor, Montréal, in conformity with
the provisions of the Act respecting land use planning and development (R.S.Q., ¢c. A-19.1).

THAT the purpose of this draft resolution is to authorize the “high school” use and the expansion of
the building on the southern part of the property, replacing the outdoor parking lot.

THAT this specific proposal concerns a property located in zones 0251 and 0296, illustrated below:

THAT in the course of this public meeting, the Chair will explain the draft resolution and the
consequences of its adoption and will hear interested parties wishing to be heard.

THAT this draft resolution is subject to approval by referendum.
THAT this draft resolution and related report (in French) are available for consultation at the

Accés Montréal office, at 5160, boulevard Décarie, ground floor, from Monday to Friday
between 8:30 a.m. and 5 p.m. A copy of the draft resolution may be obtained, free of charge, by



anyone who so requests. For additional information please call 514 868-4561.

THAT this notice and the draft resolution and related report (in French) are also available on the
borough Website, at ville.montreal.qc.ca/cdn-ndg, under “Public notices”.

GIVEN at Montréal, this February 24, 2016.

La secrétaire d’arrondissement substitut,

Katerine Rowan, avocate



. Systéme de gestion des décisions des
Montreéal
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Identification Numéro de dossier : 1153779004
Unité administrative Arrondissement Cote-des-Neiges - Notre-Dame-de-Grace , Direction de I'aménagement
responsable

urbain et des services aux entreprises , Division de l'urbanisme

Niveau décisionnel proposé Conseil d'arrondissement

Charte montréalaise des droits Ne s'applique pas
et responsabilités

Projet -

Objet Adopter une résolution approuvant un projet particulier visant a autoriser
I'usage « école secondaire » et permettre la construction d'un nouveau
batiment situé au 5500, avenue Westbury en vertu du Réglement sur les
projets particuliers de construction, de modification ou d'occupation d'un
immeuble de l'arrondissement (RCA02 17017).

Contenu

Le requérant, 'Ecole Herzliah, désire transférer les activités de son école secondaire dans le nouvel
établissement qu’elle prévoit construire, en lieu et place du stationnement extérieur situé au sud du
Centre Ben Weider. L'école Herzliah est présentement située au 4840-50 avenue Saint-Kevin.

La construction d’'une nouvelle école secondaire sur le site permettra de partager certaines des
installations sportives et récréatives déja existantes dans le centre communautaire. L'emplacement
actuel compte 225 éléves au niveau primaire et 421 au secondaire. Les 421 étudiants du secondaire
seront transférés dans les nouveaux locaux. La nouvelle école secondaire aura une capacité d’accueil de
500 étudiants.

Pour le moment, la direction prévoit garder I'école primaire ouverte a son emplacement actuel. La
vocation éventuelle de I'espace actuellement occupé par I'école secondaire reste a déterminer.

Ce projet est non conforme a la réglementation de zonage, mais respecte les objectifs du Plan
d'urbanisme. Il peut étre autorisé en vertu du Réglement sur les projets particuliers de construction, de
modification ou d'occupation d'un immeuble de I'arrondissement (RCA02 17017).

[ Décision(s) antérieure(s) |
Résolution: C0O98 01330 - Reéglement sur I'agrandissement du Centre communautaire Juif Ben
Weider, situé au 5500 avenue Westbury - 98-110 - (6 juillet 1998)

Contexte

Le site visé par la présente demande est situé en téte d'flot sur le boulevard Edouard-Montpetit entre les
avenues Westbury a l'est et Mountain Signts a l'ouest. Ce secteur est composé majoritairement
d'immeubles résidentiels de faible et forte densité variant de 2 a 4 étages. On y trouve également le parc
Mackenzie situé sur le cété est de l'avenue Westbury. Le nouvel édifice de I'école secondaire Herzliah
sera séparé du centre communautaire Ben Weider par une allée piétonne reliant les avenues Westbury a
I'est et Mountain Sights a l'ouest. Cette allée sera bordée d'une cléture munie d'un systéme de fermeture

automatique et sera utilisée uniguement par les étudiants et comme aire de jeux pour le CPE. Un terrain



de jeux est déja aménagé sur une partie de ce passage, entre l'avenue Mountain Sights et le
stationnement existant.

Travaux

Le projet préliminaire proposé a ce jour consiste a construire une école secondaire de 3 étages avec
mezzanine d'une superficie de plancher de 9 800 m’. Ce projet viendra consolider le quadrilatére entre le
chemin de la Céte-Sainte-Catherine et le boulevard Edouard-Montpetit dont le site est actuellement
occupé par une aire de stationnement extérieure. Le batiment, de facture résolument contemporaine,
sera composé principalement d'un amalgame de maconnerie, de panneaux composite et d'aluminium
anodisé. Le taux d'implantation des batiments existants sur le site est de 51%. L'ajout de I'école
augmentera la construction au sol a 70%.

Le batiment possédera trois entrées. L'entrée des éléves sera située sur l'avenue Mountain Sights, celle
de l'administration sur l'avenue Westbury et une entrée de service sur le boulevard Edouard-Montpetit
sera camouflée par la végétation et un muret. La cafétéria sera également accessible par le boulevard
Edouard-Montpetit. Afin de favoriser les échanges entre les éléves, des aires de rencontres seront
aménagées dans la marge avant sur Mountain Sight, protégées par des murets et des butes végétalisées
pour, d'une part, contenir leurs activités sur le terrain de I'école et, d'autre part, assurer un écran
protégeant les voisins. Une terrasse au toit sera également aménagée et accessible pour les étudiants.
La conception et le réaménagement du terrain de jeux du CPE seront également revus.

La cour avant a I'extrémité sud-est sur Edouard-Montpetit offre une excellente opportunité de créer une
terrasse extérieure en relation avec la cafétéria.

Finalement le mur aveugle sur le boulevard Edouard-Montpetit, prés de I'avenue Mountain Sights, sera
animé par une oeuvre d'art.

Usage
Les usages autorisés sur le site regroupent des établissement dont l'activité principale est d'offrir des

services liés aux sports, aux loisirs et aux activitts communautaires ou socioculturelles (catégorie
E.2(1)). Actuellement, la propriété est occupée par le Centre Seagal des arts de la scene et le
YM-YWHA. L'insertion d'une école secondaire (catégorie E.4(1)) sur la portion sud-est du terrain est une
activité compatible et assure une saine cohabitation entre les usages présents dans le secteur.

Hauteur

Le projet vise la réalisation d'un batiment de 3 étages avec une construction hors-toit pour une hauteur
d'environ 18,80 m. Sans la construction hors-toit, le nouveau béatiment respecte les dispositions
réglementaires. Cependant, avec la construction hors-toit, le batiment déroge a la réglementation
d'urbanisme quant a la hauteur maximale en metre autorisée. En effet, le reglement 98-110 permet une
hauteur totale de 14,5 m. Le batiment proposé atteint une hauteur de 14,40 m, la construction hors-toit
ayant une hauteur de 4,40 m.

Afin d'évaluer les impacts de ce nouveau volume dans le secteur, une étude d'ensoleillement et une
étude de visibilité des constructions hors-toit ont été réalisées. Ces études démontrent que les hauteurs
proposées sont compatibles avec le cadre bati environnant et que les impacts engendrés sont
négligeables. En effet, les constructions hors-toit ne sont pas visibles a partir de la voie publique a
I'exception de la cage d'escalier visible a partir de l'avenue Westbury. L'étude d'ensoleillement a
également démontré que les effets d'ombrage de la construction hors-toit se limitent sur le terrain et sur
le domaine public ou se confond aux effets d'ombre causés par le batiment ou les béatiments
environnants.

Circulation et stationnement

Les impacts sur la circulation générés par ce projet sont minimes. Cette école étant déja présente dans le
secteur, la circulation qui y est associée est seulement déplacée vers le nouvel emplacement. Au besoin,
la Ville pourra effectuer une maodification de la programmation du feu de circulation a l'intersection
Décarie/Edouard-Montpetit si elle constate une dégradation des conditions de circulation en direction




ouest sur le boulevard Edouard-Montpetit.

D’autres mesures seront mises en place a la suite d'une collaboration entre le bureau technique de
l'arrondissement et le requérant. Ces mesures consistent a aménager des traverses piétonnes et de
nouvelles zones scolaires avec limites de vitesse de 30km/h sur les avenues Westbury, Mountain Sights
et sur le boulevard Edouard-Montpetit.

La zone de stationnement a durée limitée de 15 minutes sera agrandie sur l'avenue Mountain Sights pour
un total de 5 places disponibles entre 7h00 et 18h30. Sur l'avenue Saint-Kevin, un débarcadére de 7
places, accessibles entre 7h30 et 9h et de 15h30 a 18h les jours d’écoles, sera aménagé.

Afin de limiter les impacts du transport scolaire, un débarcadére hors-rue d'une capacité de 2 autobus
scolaire sera aménagé sur I'avenue Mountain Sights pres de I'avenue Dupuis. Cet aménagement a pour
but de prévenir le blocage de I'avenue Mountain Sights lors de I'arrivée et du départ des écoliers, et
permet de maintenir I'accés aux propriétés riveraines en tout temps. En dehors des heures d'arrivée et
de départ du transports scolaire, ce débarcadére pourra étre utilisé par les parents. Pour réaliser ce
débarcadére, 1 arbre devra étre abattu sur le domaine privé. Il s'agit d'un févier dAmérique qui a été
fortement élagué. Cet arbre sera remplacé. Sur le domaine public, la proposition d'aménagement du
débarcadére implique I'abattage d'un févier d’Amérique en bonne condition. Cependant, I'arrondissement
souhaiterait préserver cet arbre et évalue les options pour le préserver.

Finalement, une aire de stationnement souterraine comprenant 20 unités sera mise a la disposition de
I'école a l'intérieur du batiment et 45 unités de stationnement pour vélos seront aménagées sur le terrain
(40 a I'extérieur et 5 a l'intérieur).

Projet particulier

L'adoption du réglement qui a permis la réalisation du batiment a été rendue possible grace a un
programme de développement. Cependant, ce pouvoir n'existe plus aujourd’hui. Comme le conseil
d'arrondissement n'a plus le pouvoir de modifier ce réglement, qui stipulait que le batiment devait étre
construit tel que les plans annexés, les travaux d'agrandissement doivent faire I'objet d'une autorisation
en vertu de la procédure sur les projets particuliers.

Le projet particulier autorisera, principalement, les dérogations suivantes pour la réalisation du projet:

Normes Parametres prescrits Parametres projetés
E.2(1) = aréna, piscine, activités )
Usage communautaires et Ecole secondaire = E.4.(1)

socioculturelles
Reéeglement 01-276 = 12,5 m/ 2-3
Hauteur étages 18,80 m/ 3 étages + mezzanine
Reéglement 98-110 =14,5m
Dépassement de 2 m la hauteur
Mezzanine (hauteur) autorisée 4,78 m
Article 22 - Reglement (01-276)
Retrait d'une mezzanine p/r a une| Retrait de la cage d'escalier p/r a
facade = 1,5 XH=1,5X 4,17 m =| lafacade ayant front sur l'avenue
6,26 m Mountain Sights
Article 21.1 - Réglement (01-276) 5,66 m
Une mezzanine est considéré
comme un étage lorsque sa
superficie de plancher est
supérieure a 40% de I'étage
immédiatement inférieur.
Article 19 - Réglement
d'urbanisme (01-276)

Mezzanine (retrait)

Superficie de plancher de la
mezzanine égale ou inférieure a
46% de I'étage immédiatement

inférieur

Mezzanine (superficie de
plancher)




35% a 50% * 1,2 = 60%
Article 41 - Réglement (01-276)
1 unité/300 m’ = 29 unités
Article 560 - Réglement (01-276)
Une aire de chargement en facade
sur un coin de rue doit étre a une
distance minimale de 15 m de
l'autre voie publique
Aire de chargement Article 541 - Réglement (01-276)
Une aire de chargement doit étre
isolée d'un secteur de la catégorie
habitation par une cléture opaque
Article 547 - Réglement (01-276)

Taux d'implantation 70%

Stationnement 20 unités

Distance minimale de 10 m de
l'autre voie publique
Dissimuler l'aire de chargement
par un aménagement paysager

Justification

La Direction de I'aménagement urbain et des services aux entreprises recommande favorablement le
projet pour les raisons suivantes:

e L'usage "école secondaire", de la catégorie E.4 est compatible avec les usages autorisés sur le site.

e La hauteur de l'agrandissement, sans la construction hors-toit, est de la méme hauteur que le
batiment existant;

e L'augmentation du taux d'implantation est jugée nécessaire afin de répondre aux exigences pour
'aménagement d'une aire de stationnement intérieur et prévoir une aire de service intérieure pour,
notamment, y aménager une chambre annexe pour I'électricité. Cette chambre annexe permet de
retirer les transformateurs sur socle situés a l'extérieur;

e L'aire de stationnement intérieur de 20 unités est suffisante pour répondre au besoin du personnel de
I'école. De plus, une modification au Reglement d'urbanisme (01-276), qui entrera en vigueur au
mois de mars 2016, permet de réduire de moitié le nombre d'unités de stationnement exigées
lorsque la propriété est située dans un rayon de 500 m d'un édicule de métro. En fonction de cette
norme, I'école aurait pu limiter son offre de stationnement a 15 unités;

e Le projet va permettre de transformer un terrain qui est utilisé a des fins de stationnement afin d'y
construire un batiment qui va contribuer a I'évolution du quartier et compléter le « campus juif de
Montréal »;

e L’'agrandissement proposé, de facture contemporaine, s'intégre de fagcon harmonieuse au cadre bati;

e Le projet contribue a I'évolution du quartier et assure la pérennité du batiment existant;

e Le projet adresse la problématique de la circulation dans le secteur en aménageant une aire de
stationnement de 20 unités a l'intérieur du batiment, un débarcadére sur lI'avenue Mountain Sights (5
unités) et un autre sur lI'avenue Saint-Kevin (7 unités) ainsi qu'un débarcadére hors rue pour autobus;

e La conservation et la bonification des espaces paysagers assurent une meilleure compatibilité avec
les activités résidentielles a proximité et le parc situé sur Westbury;

e Lors de sa séance du 13 janvier 2015 le CCU a fait une recommandation favorable a la demande de
projet particulier aux conditions suivantes:

Q a l'exception de l'allée des écoliers et de l'aire de jeux du CPE, aucune cldture ne sera
autorisée sur le terrain. La plantation d'arbres, d'arbustes et le verdissement du terrain sont
encourageés;

et de prévoir les critéres qui vont permettre de:

Q choisir des matériaux qui vont favoriser la réflexion de la lumiére dans les zones ombragées,
plus particulierement dans l'allée des écoliers;

@ assurer un dialogue entre les ouvertures du nouveau batiment et I'ensemble des meneaux des
murs-rideaux:

@Q assurer que le garde-corps de la mezzanine s'intégre a I'ensemble des éléments
architecturaux du batiment.

| Aspeci(s) financier(s) |




[ Développement durable |

La réalisation du projet vise le développement du terrain par une approche axée sur le développement
durable. Cette vision durable prend forme par trois grands objectifs:

e favoriser un projet de qualité qui va protéger et enrichir le patrimoine architectural et contribuer a la
qualité de vie des citoyens;

e mettre en place des mesures qui visent a réduire les impacts négatifs sur la circulation dans le
secteur;

e préserver et bonifier le couvert végétal existant.

[ Impact(s) majeur(s) |

[ Opération(s) de communication |

24 février 2016 Publication de I'avis pour la consultation et affichage sur le batiment;
3 mars 2016 Assemblée publique de consultation.

[ Calendrier et étape (s) subséquente(s) |

15 février 2016 Adoption par le conseil d'arrondissement du projet de résolution;

24 février 2016 Publication de l'avis pour la consultation et affichage sur le batiment;

3 mars 2016 Assemblée publique de consultation;

4 avril 2016 Adoption par le conseil d'arrondissement du seconde projet de résolution;
2 mai 2016 Adoption par le conseil de la résolution autorisant le projet particulier.

[ Conformité aux politiques , aux réglements et aux encadrements administratifs |

Le projet est conforme aux objectifs du Plan d'urbanisme de la Ville de Montréal et est admissible en
vertu du Réglement sur les projets particuliers de construction, de modification ou d'occupation d'un
immeuble de l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Grace (RCA02 17017).

Validation

Intervenant et Sens de |'intervention
Document(s) juridique(s) visé(s) :
Service des affaires juridiques , Direction des affaires civiles (Agnes PIGNOLY)

Autre intervenant et Sens de | 'intervention
Comité consultatif d'urbanisme / Favorable

Responsable du dossier Endossé par:

Dino CREDICO Giséle BOURDAGES

Conseiller en Aménagement conseiller(ere) en amenagement- c/e
Tél.  : 868-4463 Tél.  : 514 872-7600

Télécop. : 868-5050 Télécop. :

Date d'endossement : 2016-01-25 15:59:29

Approbation du Directeur de direction Approbation du Directeur de service
Sylvia-Anne DUPLANTIE

Directrice de I'aménagement urbain et des
services aux entreprises Tél. :
Tél. : 514 872-2345




Approuvé le :
Approuvé le : 2016-02-02 17:24

Numéro de dossier : 1153779004
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Extrait authentique du proces-verbal d’'une séance du conseil d'arrondissement

Séance ordinaire du lundi 15 février 2016 Résolution; CA16 170047

PROJET DE RESOLUTION - PROJET PARTICULIER PP-89
Il est proposé par Marvin Rotrand

appuyé par Lionel Perez
Magda Popeanu

D'adopter, tel que soumis, le projet de résolution approuvant le projet particulier PP-89 visant a autoriser
l'usage "école secondaire" et permettre la construction d'un nouveau batiment situé au 5500 avenue
Westbury, en vertu du Réglement sur les projets particuliers de construction, de modification ou
d'occupation d'un immeuble (RCA02 17017).

De mandater le secrétaire d'arrondissement pour tenir une séance publique de consultation.

SECTION |
TERRITOIRE D'APPLICATION

1. La présente résolution s'applique au territoire tel que défini sur le plan joint a I'annexe A.

SECTION I
AUTORISATIONS

2. Malgré la réglementation d'urbanisme applicable au territoire décrit a 'article 1, la construction d'un
nouveau batiment est autorisée conformément a la présente résolution. A cette fin, il est permis de
déroger aux articles : 8, 9, 21, 21.1, 22, 40, 41,123, 541, 547, 560 du Reglement d'urbanisme de
l'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréace (01-276) ainsi qu'aux articles 3 et 11 du
Reglement sur I'agrandissement du centre communautaire juif Ben Weider situé au 5500 avenue
Westbury (98-110).

Toute autre disposition réglementaire non incompatible avec celles prévues a la présente résolution

continue de s'appliquer.

SECTION 1l
CONDITIONS
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SOUS-SECTION |
USAGES

3. En plus des usages autorisés par le Reglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-
Neiges—Notre-Dame-de-Grace (01-276), 'usage « école secondaire » de la catégorie d'usage E.4 d'une
superficie de plancher maximale de 9 800 m? est autorisé.

SOUS-SECTION I
CADRE BATI

4. La hauteur maximale du batiment est de 3 étages et de 19,80 métres.

5. Malgreé l'article 21.1 du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges-Notre-Dame-
de-Gréce (01-276), le retrait de la cage d'escalier de la mezzanine au toit peut étre de 5,65 m par rapport
a la facade ayant front sur I'avenue Westbury.

6. Le taux d’implantation du terrain doit étre égal ou inférieur a 70%. L'article 41 du Reglement
d'urbanisme de l'arrondissement de Coéte-des-Neiges—Notre-Dame-de-Gréace (01-276) ne s’applique
pas.

7. Malgreé larticle 541 du Reglement d'urbanisme de I'arrondissement de Cote-des-Neiges—Notre-Dame-
de-Gréce (01-276), une aire de chargement peut étre située dans la cour avant sur le boulevard Edouard-
Montpetit & une distance minimale de 5 m de la voie publique.

Cette aire de chargement doit étre située a une distance minimale de 10 m de I'autre voie publique et ne
pas empiéter dans la partie de la cour avant située devant le prolongement du plan de facade le plus prés
de cette autre voie publique.

8. Malgré l'article 547 du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement de Céte-des-Neiges—Notre-Dame-
de-Grace (01-276), I'aire de chargement ne doit pas étre isolée par une clbture.

Cependant, le pourtour de l'aire de chargement doit faire I'objet d'un aménagement paysager. Un tel
aménagement paysager doit étre approuvé en vertu de l'article 20 de la présente résolution.

9. L'acces véhiculaire permettant d'accéder au stationnement intérieur du batiment doit étre localisé sur
'avenue Westbury.

10. L'emplacement d’'un élément technique tel qu'une chambre annexe, un espace de cueillette de
déchets et de matiéres recyclables ne peut étre situé a I'extérieur du batiment.

Aucun conteneur a déchets ou a recyclage n’est autorisé a I'extérieur.

SOUS-SECTION Il
AMENAGEMENT PAYSAGER ET OCCUPATION DES COURS ET DES TOITS

11. Une demande de permis de construction déposée en vertu de la présente résolution doit étre
accompagnée d'un plan d'aménagement paysager préparé par un expert dans le domaine et comprenant
un tableau de plantation indiquant le nombre, les variétés et les dimensions des arbres qui seront plantés
sur le site.

12. Les cours situées devant les plans de facade doivent étre pourvues d'un aménagement paysager
comprenant minimalement des plantations d'arbres, d'arbustes, de plantes annuelles et de vivaces.
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13. Une terrasse extérieure peut étre amenagee dans la partie sud-est de la cour avant ayant front sur le
boulevard Edouard-Montpetit.

14. Aucun équipement mécanique de type transformateur sur socle (TSS) n'est autorisé a I'extérieur du
batiment.

15. Aucun équipement mécanique ne doit étre implanté a l'extérieur du batiment, sauf s'il est situé sur un
toit.

16. Une partie de chaque toit doit &tre aménagée avec une terrasse, un patio ou une pergola. A défaut
d'avoir un tel aménagement, un toit doit étre végétalisé ou I'étre partiellement, étre réfléchissant ou de
couleur blanche.

17. Les abris temporaires pour automobiles, vélos ou piétons, autres que les auvents, sont interdits en
cour avant. lls sont également interdits au-dessus d'une voie d'acces a un stationnement.

18. A I'exception d'une cléture exigée pour une garderie ou un CPE, les clbtures ne sont pas autorisées
dans les cours avant.

Malgré l'alinéa précédent, un muret peut étre aménagé s'il fait partie d'un aménagement paysager. Un tel
muret doit étre approuvé en vertu de l'article 22 de la présente résolution.

SOUS-SECTION IV

STATIONNEMENT

19. Aucune unité de stationnement extérieur n'est autorisée.

20. L'aire de stationnement doit étre aménagée a l'intérieur du batiment. Le nombre minimal d’unités de
stationnement est 20.

21. Le nombre d'unités de stationnement pour vélos est de 45. Au moins 40 de ces unités doivent étre
aménageées a l'extérieur.

SECTION IV

AMENAGEMENT, ARCHITECTURE ET DESIGN

22. Toute demande de permis de construction, d’agrandissement ou de transformation d’un batiment
ainsi que d’aménagement paysager d’un terrain, visée par la présente résolution, doit étre approuvée
conformément au titre VIII du Réglement d'urbanisme de I'arrondissement Céte-des-Neiges—Notre-
Dame-de-Grace (01-276), selon les objectifs et criteres énoncés a la présente section.

23. Les objectifs visés sont les suivants :

1° favoriser la construction d’'un batiment d’architecture contemporaine de qualité et assurer l'intégration
de la nouvelle construction a I'environnement existant;

2° favoriser 'accessibilité universelle au batiment;
3° accroitre la présence de la végétation sur les toits, les terrasses et dans les cours;

4° atténuer la visibilité de I'aire de chargement et de I'entrée de garage par la présence de végétation.
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24. Les criteres permettant d’évaluer |'atteinte de ces objectifs sont les suivants :

1° I'implantation au sol, I'alignement de construction, la volumétrie et le traitement architectural du
batiment, la qualité des matériaux de revétement ainsi que I'aménagement des espaces libres doivent
respecter le caractére général de la construction et des aménagements illustrés aux plans de I'annexe B;

2° la brique d’'une couleur semblable a celle du batiment existant, panneau composite, I'aluminium
anodisé et le verre doivent constituer les principaux parements extérieur des facades;

3° les parements extérieurs doivent présenter des qualités de durabilité;

4° le traitement architectural des zones ombragées, particulierement le mur ayant front sur l'allée des
écoliers, doit intégrer des matériaux qui permettent la réflexion de la lumiére;

5° 'effet de masse créé par le volume du batiment doit étre atténué par la présence des ouvertures, des
terrasses et I'utilisation judicieuse des matériaux. Le verre doit étre privilégié. Les matériaux doivent
contribuer a donner un caractére contemporain au batiment;

6° le traitement architectural des facades doit favoriser un dialogue entre les ouvertures du nouveau
batiment et 'ensemble des meneaux des murs;

7° le plan de facade du rez-de-chaussée doit favoriser un lien avec le domaine public et contribuer &
l'animation de la rue;

8° I'apparence architecturale de la fagade nord (Edouard-Montpetit) doit &tre traitée comme une facade
principale;

9° les acces aux différents établissements situés dans le batiment doivent étre signalés distinctement et
les fonctions de ces derniers exprimées clairement. Afin de favoriser I'accessibilité universelle au
batiment, la conception des accés doit chercher a réduire la différence de hauteur entre la voie publique
et les accés au batiment. L'aménagement des sentiers pour l'accessibilité universelle doivent étre
sécuritaires, sans obstacles, bien délimité et éclairés entre le batiment et la voie publique ;

10° le traitement de la passerelle, de la mezzanine et des portes de garages doit s’'intégrer a I'ensemble
des éléments architecturaux du batiment. L’aluminium anodisé peut constituer le parement principal pour
la mezzanine et de la passerelle;

11° le traitement du garde-corps au toit doit s’intégrer a I'ensemble des éléments architecturaux du
batiment;

12° la conception du batiment doit favoriser 'aménagement paysager des toits terrasses accessibles
depuis les espaces intérieurs adjacents;

13° les équipements techniques et mécaniques situés sur un toit doivent étre dissimulés derriére une
végétation dense ou derriére des écrans architecturalement liés au batiment ou recevoir un traitement qui
favorise leur intégration a celui-ci et localisé de maniére a favoriser une utilisation du toit par les usagers
de I'école;

14° le verdissement du toit et I'utilisation de matériaux perméables pour les aménagements paysagers
doivent étre maximisés;

15° I'ceuvre d’art doit étre compatible avec le message et I'identité de I'école;
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16° 'aménagement paysager doit étre concu de maniére a limiter les surfaces minéralisées et a
maximiser la couverture végétale. Il doit enrichir la végétation naturelle ou paysagere. Au moins 15% de
la superficie du terrain non construit doit étre planté en pleine terre. Un toit ou un mur végétalisé compte
pour 5% du verdissement exigé;

17° la construction d'un muret doit étre congue en minimisant ses effets sur le paysage, la végétation et la
topographie du site ou il s'implante;

18° les aménagements doivent contribuer a atténuer la visibilité de I'aire de chargement dans la partie
sud-est de la cour avant sur le boulevard Edouard-Montpetit;

19° 'aménagement de la voie d'acces véhiculaire au stationnement intérieur et de I'aire de chargement
doit se faire de facon a minimiser sa présence sur rue et assurer la sécurité des piétons, tout en
optimisant le fonctionnement de I'ensemble;

20° les aménagements de stationnement pour vélo doivent étre facilement accessibles.

SECTION V

DELAIS

25. La demande de permis de construction doit étre déposée dans les 60 mois suivant I'adoption de la
présente résolution.

En cas de non-respect du premier alinéa, I'autorisation prévue a la présente résolution est nulle et sans
effet.

26. Les travaux d'aménagement paysager doivent étre terminés dans les 12 mois suivant la fin des
travaux de construction.

Annexe A
Plan intitulé "Certificat de localisation" daté du 2 juin 2015 et préparé par Robert Katz « Le groupe
conseilT.T. Katz » Arpenteurs - Géomeétres

Annexe B
Plan intitulé "Ecole secondaire Herzliah — Nouveau Batiment" daté du 27 janvier 2016 et préparé par Guy
Caron de « Neuf Architect(e)s »

Un débat s'engage.

ADOPTEE A L'UNANIMITE

40.06 1153779004

Katerine ROWAN

Secrétaire d'arrondissement substitut
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Signée électroniquement le 18 février 2016
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Notes
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plan, cette propriété doit faire I'objet d'une recherche notariale
pour compléter et/ou confirmer les titres et les servitudes
l'affectant.

Ce plan ne peut étre utilisé ou invoqué que dans le but
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certificat de localisation.

Toute reproduction de ce plan est interdite en vertu des
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ANNEXE B - ECOLE HERZLIAH - NOUVEAU BATIMENT
SOMMAIRE 1153779004

TABLEAU 1- DESCRIFTION DU PROJET |
Ce bitiment qui servira d'école secondaire sera érigé sur la dalle du toit du garage existant. |l sera bordé par |'avenue
Westbury, le boulevard Edouard Montpetit, 'avenue Mountain Sights et relié au bitiment existant Ben Weider YM-YWHA
par une nowvelle passerelle. Void un bilan préliminaire des fonctions du nouveau bati ment.
SUPERFICIE : Pied -
item DESCRIPTION = oLl —
Batiment |P‘r0|!rtlvun au sol
1 Sous-sol 1 10 515
Stationnements auto-vélo
Rangement
Superficie totale Sous-sol 1 10 515
2 Rer-de-chaussée 31 089 31 089
Entrée principale;
Caféteéria
Biblinth&que
Bureaux administratifs:
Classes
Aires de services:
Projection marquise: Proj. au sol 534 534
Superficie totale RDC 31089
3 2éme Etage 30 227
Gyrmnase et vestiaines
Classes ;
Salon des étudiants et enselgnants:
Aires de services:
Passerelle au batiment ¥ : Plus 1081 1081
Superficie totale 2éme étage 31308
4 3éme Etage 29613
Classes ;
Laboratoires :
Salle mécanigue:
Aires de services:
Surhauteur du gymnase : Muains BELS
Supedicie totale 3&me étage 22 98
5 |Construction hors toit (Surhauteur) 3426
Classes :
Ressources enseignants
Aires de services:
Terrasse paysagée avec pergola [succah):
Equipements mécanigues : non calculé 1 100
Superficie totale construction hors toit 9 426
[superficie totale du bitiment 105 336]
[ij!clim bétiment au sol | Er ?-I.'ll

TABLEAU - ARTICLES DE ZONAGE

Arrondissement de Cote-des-Neiges -
Notre-Dame-de-Gréace

Direction de 'aménagement urbain et
services aux entreprises

Division de I'urbanisme

TABLEAL 3 - ARTICLES DE ZONAGE POUR REVISION ET DERDGATION
Ci-dessous, suit un sommaire général des artides de ronage qui peuvent &tre appliquer au développement du projet proposé, 27 janvier 2016
Le sommaire indique les articles majeurs, lewr inte rprétation et lesvariances et commentaires applicables
Cette présentation a comme but d'explorer les conformités et les artide s qui sont perous comme dé rogatoires, pour aider  la compréhension du projet.
Ceme soumission demande respe ctueuse ment de cons dérer la totalité de 'ensemble du projet comme éude de projet particulier. Regu le
Criténe, volr régle ment 98110 ; Réglement sur l'agrandisseament du Centre communautalne Juif Ben Welder sivué au 5500 avenue Wesbury.
ITEM l CONDITION REGLEMENT CONDITION DE HERZLIAH |1|"AI|IHNCE,||' COMMENTAIRE
10 USAGE
11 Catégorie d'usage E2{1) Ecole secondaire Occupation différente
2.0 HAUTEUR
21 Hatueur maximale du trottodr coin Westbury / Edouard Montpetit Miv. Trottoir - 2000-10 5/8°) 12.58 - 41 pieds 12'-4" (4 partir du parapet le plus haut Diffé rence @ & 14"
2.2 Hauteur sur le site en pente - 35m de la ligne de propridté Avenue Westbury Sect. Il art 18; 35m Hauteur excéde le critére
2.3 Hauteur maximale du trottoir coin Mountain Sights / Edouard Montpetit (Niv. Trottoir : 20511 12.5m - 41 pieds 17-3" (4 partir du parapet le plus haut Différence ; +5-3°
2.4 Hauteur maximum - étages 3 3énages plus construction hors-toit S confiorme
3.0 MARGES
31 Marge - Westbury a la face des pilastre de la biblisthéque Alignement 1713 Woir plan
3.2 Marge - Westbury au fagade de I'immeuble Allgnement 5-2 Wodr plan
33 Marge - Mountain Sights i la face de lentrée principale Alignement 184 58" Woir plan
3.4 Marge - Mountain Sights au fagade de I'imme uble Alignement 22100 Wodr plan
3.5 Margi Edouard Montpetit au fagade de l'escalier Alignemant 3-101/8" Woir plan
36 Marge Edouard Montpetit au facade de l'immeuble Alignamant 2003 3/4" Waodr plan
a7 Marge - Edoward Montpetit au face transformate ur sur sode Non applicable Socle remplacd par chambre annexe
4.0 IMPLANTATION
41 Superficie batiment ¢xistants YM-YWHA ¢t centre Segal au sol 93505 p2
4.2 Superficie batiment Herzdiah au sol [passe relle inclus) 2T p2
43 Implantation totale au sol 125299 p2
44 Superficie du site en totale 182 440p2
45 Taux diimplantation au sol 50% x 1,2 = 60% B8, % Exciéde 8,7%
5.0 COMSTRUCTION HORS-TOIT
5.1 Occupation & intérieur de la construction hors-toit Salles ddudtives
5.2 Occupation sur le toit Terras:ln: ;‘:Zﬁ;ﬁ;ﬂ;ﬁ:ﬁ Iy Se conforme
53 Hauteur de la construction horstoit {sur haute ur 3 partir du parapet le plus haut) 2m-6-6" 137y Excéde le critére de 7- 11/2°
5.4 Hauteur équipement mécanique au dessus du toit du niveau 3 (4 partir du parapet le plus haut) 2 m - 66" -2 12" Excéde le critére de 2'- 812"
55 Hauteur équipement mécanique au dessus du toit du niveau 4 (4 partir du parapet) - [
5.6 Hauteur garde -corps au périmétre du toit 3 partir du niveau du dessus temasse 2 m- 66" 5.9 Se conforme
57 Hauteur pergola sur terrasse 9 -6 Structure léger ouvert pour Succah
58 Superficie du toit [niveau 3) 29613 p2
549 Superficie du toit au-dessus de la construction hors-toit induant les avant-toits en porte -&-faus 1W0mE0p2
510  Superficie éguipement mécanique au toit du niveau 3 1100p2 Approximative
511 Superficie totale hors-toit 11E90p2
512 Superficie construction hors-0oit {Sur hauteur) (exduant les avant-0oits e n pore-3-faux) A00% de la superficie du toit QAMGp2 S conlorme
513 Marge de construction hors-toit - Westbury) égal 1.5 hauteur = 32 a3-or Se conforme
514 Marge de construction hors-1adt - Westbury projection escalier #gal 1.5 x hauteur = 22 18- Excilkde de 35"
515 Marge de construction hors-1odt - Mountain Sights (Art. 21.1) i#gal 1.5 x hauteur = 22 4.5 S conforme
516 IMargE pergola hors-toit - Mountain Sights 9-11"
5.17 Marge construction hors-toit - Edouard Montpetit (Art. 21.1) égal 1.5% hauteur = 32 an-or Se conforme
518 Marge construction hors-toit - Latérale - {odté nond) i gal .75 x hauteur = 11 411" Se conforme
5.19 Marge construction hors-toit - Equipement mécanique - (cbté nord) égal . T5x hauteur = & 144" Se conforme
520  Marge construction hors-toit - Equipement mécanique - [obté nond) égal . T5x hauteur = & 12-31f2° Se conforme
6.0 STATIONNEMENT
61 Stationng ment LTt 221:aies\mn1urmes.ainutﬂ=i ¥ S conlorme
cases réduites
6.2 Villo A5 pspaces wilo A0 extérieur + Sinté rieur =45 Se conforme

NEUF architect(e)s / KODEM - WAA
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ANNEXE B - ECOLE HERZLIAH - NOUVEAU BATIMENT

Arrondissement de Céte-des-Neiges -

Notre-Dame-de-Grace
S O M M A I R E 1 1 5 3 7 7 9 0 04 [rapLEAw 2 . sosMAIRE SuPERFICIES DES BATIMENTS / EiGENCEs e samonng Direction de 'aménagement urbain et
services aux entreprlses
BATIMINTS DOSTANTS | feodd 5 Division de 'urbanisme
| FBA-YWHA f SEGAL 4OTE 1] HERTLLAH
[nvEsux Jusace [surerricierc. | [usace 27 janvier 2016
SOUS-S0LE Piicing ey -
SOUS-50L 2 Athlétigue 0w
S0US-50L 1 [PARTIEL) - ~|  [stationnd Regu le
BT D COALISSOE At tigue BESAY Kbliothe
Admirdstration Cafdidnia
Ars sof nige Admiristration
Garderie iasae
Marguise 534
DELOCIESAL CTAGE Gardarieg Ty [+ FLET Y LRFH GO0y
Admirisiration Gymnase
Studios [ams) Sereices
PASSERELLE
| DEUNIEME FTAGE] Acchs 1081 1081
TROSE AT ETAGE Sbadios | i) M Laboratoires 2R 26T
Classes
Sercey
CONSTRUCTION HORS Studios arts] ETES 22
TOIT |SUEMALTIUR) [+ FLET Y
Seraioes
SUPERFICIE TOTALE )
BATIMINT 2N LS I2EITS
SUPERFICIE PROECTION BATIMENT AL SOL apmas] | 33704] 125294
SUPERFICIE TOTALE DU SITE 162447
TALIK EFAPLANTATION TOTAL sags] | 17.5) 8,7%)
¥ DI CASES D STATONNEMENT REQUISES 69 n L2
CALCLL BASE SUR LA SUPERFICIE BALITE [eanfarme 4 la reglementation en
\ 1 CASE /300 A ajusbement par laville]
. — - CASES DF STATIONNEMENT REFILES [ 3 4]
\@ Ligne de limite latérale de AL TROE NIV EAUN SOUTERRANKS
proprlete, |Ocat|0n eXaCt SUJet Avenue Mou ntaln Slg hts Maobe 1 : Linformation foumie pour les bitiments existants a é0é tirde du tableau 2 de la page 37 du document de Murray Goode

au confirmation daté du 9juin 2015
N a 68 pc (6.3 mc) B

—I_"Qﬁﬂm

L, ECOLE SECONDAIRE ]
i HERZLIAH PROPOSEE |
| 31 089 pc (2 888.3 mc) '

BATIMENT EXISTANT
92 595 pc (8 602.4 mc)

Boulevard Edouard-Montpetit

Chemin de la Cc”)te—Sainte-Catherine

PERGOLA
pc (6.3 mc)

J : % ______ | . - —_—

PASSERELLE
1081 pc (100.4 mc) Avenue Westbury

N

SUPERFICIE DU TERRAIN
182 440 pc (16 949.2 mc)

PLAN MAITRE Echelle : 1/64"'=1"-0"

NEUF architect(e)s / KODEM - WAA ECOLE SECONDAIRE HERZLIAH 2016.01.13 14



STATISTIQUE:

FAGADE — MOUNTAIN SIGHTS
NVEAU 4 — (SURHAUTEUR)

TOTAL: 1589 p

REV. METALLIQUE: 963 p* (60.5%)
MAGONNERIE: 126 p* (8%)
OUVERTURE: 411 p* (26%)
AUTRES: 89 p* (55%)

LE TOTAL EXCLU LE GARDE-CORPS VITRE
ET LA FONCATION.

AUTRES = PARAPET ET PORTE EN ACIER

| STATISTIQUE:

FAGADE — MOUNTAIN SIGHTS

NVEAU 1 A 3.

TOTAL: 8723 p
MAGONNERIE: 2 434 p' (28%)
OUVERTURE: 3507 p* (40%)
TRESPA: 1790 p* (20.5%)
ALUMINIUM: 531 p* (6%)
AUTRES: 481 p* (5.3%)

LE TOTAL EXCLU LE GARDE-CORPS VITRE
ET LA FONDATION.

AUTRES = PARAPET ET PORTE EN ACIER

ANNEXE B - ECOLE HERZLIAH - NOUVEAU BATIMENT
SOMMAIRE 1153779004
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